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1. Hankkeen perustelut ja tavoite

Hankkeen tausta

Keskeinen osa rakentamista on jarkeva, ennakoiva ja riskit hallitseva sopimusrakenne. Puurakentamisen ja
erityisesti tuoteosakauppaa kayttavan rakentamisen keskeinen tehokkuutta ja vaikuttavuutta luova vaikutus
perustuu prosessin muuttamiseen. Muutos vaatii “vain materiaalin” tai tydtavan muuttamisen lisdksi koko
liilketoimintamallin lapikdyntia ja sitad kautta kaupallisten liitteiden ja muiden vakiintuneiden kdytanteiden
lapikdyntid. On pohjaedellytys, ettd sopimusmallit ja -kdytannot ovat selkeitd ja ennakoitavia. Nain ei talla
hetkella kaikilta osin ole, mikad on yksi merkittavimpia teollisen puurakentamisen yleistymisen esteita.

Vakiintuneessa rakennustavassa kdytetdan rakennusurakan yleisid sopimusehtoja (YSE) ja
rakennustuotteiden yleisida hankinta- ja toimitusehtoja (RYHT). Sopimusehdot toimivat taustana yleisimmin
kaytetyille lomakkeisto- ja sopimuspohjille. Ndma pohjat ovat maksumuurin takana, eivatka ole
kaytettavissa vapaasti. YSE-ehdot on laadittu koskemaan perinteisessa rakentamisessa totuttua taysin
tyomaalla toteutettavaa rakentamista — esimerkiksi tuotteen omistusoikeus siirtyy, kun tuote kiinnitetaan
rakennuskohteeseen. Ehdot eivat huomioi puurakentamisessa ominaista tehtaalla tapahtuvaa laajaa
osavalmistusta ja sen vaikutusta kaupallisiin ehtoihin. Vastaavasti RYHT-ehdot koskevat vain materiaalin
valmistamista ja toimittamista. Ndiden ehtojen alla ei voi esimerkiksi asentaa tuotteita rakennuskohteeseen.
Teollinen puurakentaminen ja tuoteosakauppa sisaltda aina merkittavia suunnittelusisaltoja ja vastuita, seka
asentamista ja tydmaatydskentelya osana tuotteiden valmistamista. My0s aikajanne on merkittavasti
pidempi, kuin yksin valmistamisessa. Toimittaja voi olla hankkeessa osapuolena vuosia ennen hankkeen
valmistuksen aloittamista. Nykyinen vakiosopimuskaytanto tukee huonosti teollista puurakentamista.

Nykyinen kaytanteiden vajavaisuus ja puute johtaa paikoin erikoisiin tilanteisiin kaikkien osapuolien
kannalta. Esimerkiksi jos tuotteiden omistusoikeus siirtyy jo tehtaalla valmistajalta asiakkaalle, niin
tavanomaiset vakuutukset eivat enda kata niitd. Toisena esimerkking, etta teollisessa valmistamisessa kaikki
tuotteet ostetaan heti tehtaalle, eika pikkuhiljaa rakennustydmaalle. Menettelylld voitetaan aikaa, mutta
my0ds kassavirta muuttuu merkittavasti. Ratkaisusta riippuen tama vaikuttaa, joko yrityksen rahoitukseen tai
kohteen maksueriin ja vakuuksiin. Kolmantena esimerkkina valvonnan toteutus ja vastuut tehtaalla: Koko
rakennuksen runko voidaan valmistaa luvallisesti iiman yhtdkaan tarkastusta rakennusvalvonnan tai tilaajan
toimesta ulkomaisessa tehtaassa. Kuten esimerkeista huomaa, niin puurakennushankkeessa sovittavat
erityispiirteet ovat vaikutuksiltaan merkittavia ja koko hankkeen johtamisen kannalta keskeisia. Kynnys
neuvotella tapauskohtaisesti merkittdvista poikkeuksista vaatii tilaajalta osaamista.

Yleisten kaytantdjen puuttuessa eri toimijat ovat muodostaneet omia kdytantéjaan ja mm.
tarjouspyyntdaineistot ovat paisuneet tavanomaista laajemmiksi ja monitulkintaisemmiksi. Kokonaisuutena
kustannukset ja riskit lisddntyvat, kun neuvotteluiden rooli kasvaa. Samaa toimitussisaltéa voidaan tarjota
hankkeittain muuttuvin kaupallisin ehdoin.

Mallisopimusasiakirjojen puute nahdaan ostajien ja tilaajien toimesta merkittavana teollisen
puurakentamisen esteend. Puurakentamisen kynnysta tulee madaltaa ja luoda edellytykset vakioidumpaan
ja ennakoitavampaan sopimusymparistoon.

Tarve vakioituneemmalle sopimuskdytannolle on nostettu esiin useissa eri selvityksissa ja sidosryhmissa.
Rakennustiedon 2023 julkaisemassa teollisen puurakentamisen RT-kortissa tuodaan voimakkaasti esille
sopimusmallien erityispiirteita ja esitetddn tata keskeiseksi kehityskohteeksi. 2020-luvun alussa Tampereen
yliopiston, Puutuoteteollisuus ry:n ja alan toimijoiden yhteistyona toteutettujen Tuottavuusloikka-
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hankkeiden loppuraportissa (2022) todetaan, etta vakiointi kaikilla tasoilla on keskeinen tuottavuuden keino
teollisen puurakentamisen edistamisessd. Puutuoteteollisuus ry:n Teollisen puurakentamisen ryhma on
valinnut karkiteemaksi kaupallisten asioiden edistamisen ja ajantasaistamisen vastaamaan nykypaivan
tarpeita.

Rakentamisen markkinatilanteen ollessa nyt vaikea on erinomainen aika varautua suurempaan tulevaan
rakentamisen maaraan tekemalla tarvittavaa pohjaty6ta nyt.

Hankkeen tavoite

Hankkeen tavoitteena on tuottaa keskeiset pohjadokumentit puurakennushankkeen kaupallisista
asiakirjoista ja tarvittavilta osin ohjeita niiden kdyttoon. Tarkoituksena on, ettd yleisesti rakennusalalla
kaytossa olevista dokumenteista laaditaan puurakentamista hyodyttdvat versiot, joista selvidaa keskeiset
asiakohdat ja ehdot, joista tulee ja kannattaa sopia kdytettdessa teollisesti valmistettuja puutuoteosia.
Pohjien tarkoituksena on toimia nimensd mukaan pohjana, joka ohjaa keskeisten sovittavien asioiden
darelle ja luo edellytykset asioiden tehokkaaseen lapikdymiseen kaupan osapuolten kesken. Tuotetut ohjeet
ja lomakkeet soveltuvat Iaht6kohtaisesti erilaisille rakennustyypeille.

Tama pohja-aineisto toimii perustuksena, jonka paalle voidaan luoda sopimisen uusia kdytanteita niilta osin
kuin on tarpeen. Nykyisen sopimusrakenteen noudattaminen on erityisen tarkeaa, jotta ei luoda uutta
kynnysta siitd, ettd hankeosapuolten tulisi ottaa kayttéon kokonaan uusia sopimusmalleja tai menetelmia.
Riskit ovat hallittavia, kun tuotannon erityispiirteet on huomioitu osana hankkeen johtamista ja
sopimusrakennetta. Pohja-aineisto varmistaa myos sen, ettd loppuasiakas saa todellisuudessa hyotya
osavalmisteiden kaytosta ja on keskeinen osa implementoinnissa ja oman liiketoiminnan kehittamisessa.

Tavoitteena on tuottaa dokumentaatiopohja, jonka avulla voi kilpailuttaa ja rakennuttaa minka tahansa
keskeisen tuoteosatoimituksen. Tama voi tarkoittaa puukerrostalon tilaelementtitoimitusta tai vaikkapa
hallin kattoelementtien toimitusta. Rakennuskohteiden kokoa ja laajuutta ei ole rajattu vaan aineistoa voi
kayttda pohjana minka tahansa kohteen rakennuttamisessa.

Hankkeen tavoitteena on tuottaa 20 keskeisintd pohjaa kaupallisista liitteistd. Taman lisaksi hanke viestii ja
jakaa tuotteet avoimesti ja ilmaiseksi kaikkien osapuolten kdyttoon. Tuotteet julkaistaan Puuinfo Oy:n
(jaljempana Puuinfo) alustoissa ja niita esitellaan erikseen hankkeen toimesta alan tilaisuuksissa ja
tapahtumissa.

Tuotteet tuovat onnistuessaan ennakoitavuutta ja sopimusvarmuutta seka rakennuttajille, rakentajille, etta
toimittajille. Keskeisena tavoitteena on tuoda sopimisen piiriin teollisen puurakentamisen erityispiirteet ja
nain kannustaa sopimaan my0s niista asioista, joilla ei ole ollut merkitysta tavanomaisissa rakentamisen
menetelmissa.

Lopputuloksena hanke lisda teollista puurakentamista, vahentaa siihen liittyvia kaikkien osapuolten riskeja ja
tehostaa erityisesti hankekehitysvaiheen lapivientia ennen varsinaista rakentamista.

Puuinfo Oy, Siltasaarenkatu 12 A, 00530 Helsinki, www.puuinfo.fi



PUUINFO 27.2.2025 >

Hankesuunnitelma

2. Hankkeen lopputulokset

Hankkeen lopputuloksena syntyy seuraavat malliasiakirjat ja -pohjat:

Nro. | Nimi arvioitu muoto
sivumaara

1. Johdanto ja saate ohjesarjaan 3 pdf

2. Urakkaohjelma 20-30 word

3. Tuoteosatoimitus, sopimuspohja 5-8 word

4, Kommentteja vakiosopimusehtoihin 5-8 word

5. Urakkarajaliite 20-30 word

6. Urakkarajaliitteen tarkenne 300-400 rivia excel

7. Maksuerataulukko ja sen saate, 3—4 skenaariota 3-5sivua excel ja pdf

8. Tarjouspyyntdpohja, tuoteosatoimitus 5-10 sivua word

9. Tarjouspyyntépohja, lisdliite julkiseen hankintaan | 5-10 sivua pdf

10. Tuoteosatoimituksen lahtotiedot 5-10 sivua word ja/tai excel

11. Tuoteosatoimituksen valmistuksen seuranta 2—4 sivua word ja/tai excel

12. Suunnittelun ja tuotannon aloituskokous, pohja 3-5sivua word (kaksi pohjaa)

13. Puutuoteosatoimitus, tydselostus pohja 8-10sivua word

14. Mallikatselmus, poytakirjapohja 2-4 sivua word

15. Tuoteosatoimitus palautekokous, pohja 2-4 sivua word

16. Kapasiteettivaraussopimus, pohja 3-5sivua word

17. Reklamaatio, pohja 2-4 sivua word

18. Sopimusneuvottelu, pohja 2—-4 sivua word

19. Sopimusaikataulu, pohja 1-2 sivua word

20. Turvallisuusasiakirja, pohja 10-15 sivua word

Nyt valikoidut 20 tuotetta muodostavat keskeiset kaupalliset liitteet, joita kdytetdan yleisesti
rakennushankkeissa.

Johdannossa avataan tuotteiden kdyton tavat ja esitetdan tarvittavilta osin vastuut ja niiden rajaukset
tuotteiden kaytosta.

Tarjouspyyntoasiakirjat, urakkaohjelma, turvallisuusasiakirja, urakkarajaliite ja sen tarkenne ja tyoselostus
muodostavat rungon tarjouspyyntdaineiston laatimiseen.

Sopimuspohja, kommentit vakiosopimusehtoihin, maksuerataulukkoversiot, sopimusneuvottelupohja ja
sopimusaikataulu muodostavat tarjousasiakirjojen kanssa keskeisen sopimusasiakirjakokonaisuuden.

Seurantalomakkeet, Iahtdtieto- ja kokouslomakkeet muodostavat pohjan tuotannon aikaiselle johtamiselle,
toteuttamiselle ja sopimuksen seurannalle. Keskeisena erityispiirteend on ennen tuotannon aloitusta
tapahtuva lahtotietojen vaihto, iteratiivinen suunnitteluprosessi ja mallikatselmukset, jotka eroavat
laajuudessaan ja aikataulussaan merkittavasti paikallarakentamisesta.

Kapasiteettivaraussopimuksen pohja on ainoa tavanomaisesta poikkeava asiakirjapohja. Sen puuttuminen
yleisesta ja avoimesta kaytosta on hankaloittanut tuotanto kapasiteetin varaamisesta neuvottelemista
osapuolten kesken.

Kaikki malliasiakirjat ja -pohjat julkaistaan avoimeen maksuttomaan kaytt66n Puuinfon alustoilla.
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3. Hankkeen organisoituminen ja osapuolet

Hallinto, viestinta ja markkinointi

Puuinfo toimii hankkeen vastuullisena toteuttajana seka tuotteiden julkaisijana ja ylldpitdjana. Vastuuvetdja
hankkeelle Puuinfossa on diplomi-insind6ri Anu Turunen, jolla on rakennuttamiskokemusta Suomesta ja
Ruotsista. Turunen toimii nykydan Puuinfon toimitusjohtajana.

Puuinfo vastaa hankkeen resursoinnista, tyén ohjauksesta seka lopputuotteiden markkinoinnista ja
julkaisusta. Puuinfo vastaa myos tuotteiden oikoluvusta, graafisesta ilmeesta ja taitosta.

Puuinfo on vuosikymmenien ajan tuottanut ohjeita puurakentamisen parissa tyoskenteleville
ammattilaisille. Ohjeet ovat maksutta jaossa kaikille kiinnostuneille puuinfo.fi-verkkosivulla. Sivuilla on talla
hetkelld 26 erilaista suunnitteluohjetta ja laskentatytkalua, joita yllapidetdaan asiantuntijaverkostojen avulla.

Puuinfo tavoittaa hyvin rakennusalan toimijoista puurakentamisesta kiinnostuneet. Puuinfon viestinnan
piirissd on seuraavat asiantuntijayleisot:

- uutiskirje 6 000 vastaanottajaa/vko
- Puu-lehti 15 000 lukijaa/nro

- puuinfo.fi-sivut 30 000 kavijaa/kk

- LinkedIn-kanava 3 000 seuraajaa

Ohjaus

Hankkeen johtamista varten perustetaan ohjausryhmd, johon kootaan arviolta 5-8 tilaajien, teollisuuden ja
suunnittelijoiden edustajaa kommentoimaan ja ohjaamaan tuotteiden sisdltéd. Ohjausryhma kokoontuu
arviolta noin 10 kertaa riippuen ohjausryhman haluamasta kokoustiheydesta.

Hankkeen ohjausryhméaan osallistumista ei korvata osallistuville tahoille erikseen. Osallistuja kayttaa arviolta
omaa tybaikaansa n. 40-60 tuntia hankkeeseen sisdltden kokouksiin osallistumisen, aineistojen
tutustumisen ja kommentoinnin.

Hanketta seurataan Puutuoteteollisuus ry:n teollisen puurakentamisen ryhman toimesta ja ryhma nimeéaa
edustajan hankkeen ohjausryhmaan.

Asiantuntijatyo

Hankkeeseen palkataan rakennushankkeissa aktiivisesti toimiva ulkopuolinen asiantuntija, jolla on seka
kaytannon kokemusta ettd akateemista osaamista puurakennushankkeen lapiviennista. Tyo sisaltaa
kirjoitukset, kommenttien lapikaynnin, lausuntojen lapikaynnit, ohjausryhman kokouksiin osallistumiset
esittelijana ja sihteerina seka tuotteiden markkinoinnin. 20 tuotteen kasikirjoituksen tuntiarvio on 520 h.
Asiantuntijatydn hinta ja maara perustuvat tarjoukseen, joka on saatu Harristo Oy:Itd (www.harristo.fi).

Rakennuttamiseen erikoistuneen asiantuntijan lisaksi hankkeeseen hankitaan oikeudellista asiantuntemusta
ulkopuoliselta juristilta. Hinen osaamistaan hyédyntden varmistutaan kaupallisten liitteiden
oikeellisuudesta ennen lausunnoille l[ahettamista. Juristilta pyydetaan aiheeseen liittyvaa esitysta hankkeen
lopputuotteista alan tilaisuuksiin.
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4. Julkaisu ja markkinointi

Hanke ja sen tuotteet julkaistaan vuoden 2026 aikana. Tuotteet julkaistaan erillisessa julkaisutilaisuudessa,
joka jarjestetdan seminaarina esimerkiksi Allas Sea Poolissa tai vastaavassa paikassa. Tilaisuuteen kutsutaan
ammattimedian toimittajia ja tavoitteena on, tuotteista julkaistaan artikkeleita ammattilehdissa.

Tuotteet julkaistaan Puuinfon julkaisualustoissa ja ne ovat ilmaiseksi ladattavissa kaikille halukkaille.

Puuinfo ja puutuoteteollisuus jakavat tietoa tuotteista omissa julkaisukanavissaan, kuten sosiaalisessa
mediassa ja tiedotteissaan. Puuinfo laatii kokonaisuudesta artikkelin Puu-lehteen. Kirjoittajat sitoutuvat
esittelemaan hanketta ja tuotteita alan tilaisuuksissa.

5. Hankkeen toimenpiteet ja aikataulu

Aikataulu on esitetty perustuen oletukseen, ettd hankkeella on aloituspdatos 2.5.2025.

1. Hankkeen perustaminen, sopimusten laadinta ja ohjausryhméan kokoaminen  05/2025
2. Kickoff tilaisuus ja kirjoitustydn aloitus 05/2025
3. TP1: tarjousasiakirjat ohjausryhman kasittelyssa 08/2025
4. TP2: Sopimusasiakirjat ohry 09/2025
5. TP3: muut asiakirjat ohry 10/2025
6. Juristi valitarkastus 11/2025
7. Kokous 4: Luonnokset 2, ohry 12/2025
8. Lausuntokierros 1-2/2026
9. Lausuntojen koostaminen ja kasittely (ohry 6) 03/2026
10. Ohjausryhma: Hyvaksytty versio taittoon 03/2026
11. Taitto, oikoluku ja julkaisukuntoon saatto 04/2026
12. Lopputilaisuus ja tuotteiden hyvaksyminen (ohry 8): 05/2026
13. Tuotteiden julkaisu ja markkinointi 05/2026

6. Budjetti ja rahoitus

Hinnat alv 0 %:

Vastuu Kust.
1. Asiantuntijaty®, rakennuttaminen ja sopimushallinta Asiantuntija (esim. Harristo Oy) 48 000
2. Asiantuntijatyo (Juristin kommentointityo) Asiantuntija, juristi 12 000
3. Oikoluku, taitto, graafinen ilme Puuinfo 11 000
4. Tuotteiden julkaisu ja markkinointi Puuinfo 5000
YHT. 76 000
Rahoitussuunnitelma:
1. Puuinfo ja Puutuoteteollisuus omarahoitusosuus 11000 €
2. Marjatta ja Eino Kollin saatié 25 000 € (vahvistettu)
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3. Metsdsaatio 5000 €
4. Kaupungit ja muut yhteisot 35000 €

Yhteensd 76 000 €

Kaupunkien osallistumisosuus:

- yli 200 000 asukasta 5000 €
- 100 000-200 000 asukasta 3000¢€
- alle 100 000 asukasta 1500€

Muiden rakennuttajien osallistumisosuus:

- suuri 5000€
- keskisuuri 3000€
- tavanomainen 1500 €

7. Tuotteiden yllapito ja jatko

Puuinfo sitoutuu yllapitdmaan tuotteita ja laatimaan pienet korjaukset ja ajantasaistukset, joita tuotteisiin
toivotaan. Puuinfo sitoutuu jakelemaan tuotteet ilmaiseksi kayttajille myos jatkossa.

Puutuoteteollisuus tukee Puuinfoa mahdollisissa sisdltoon liittyvissa kysymyksissa ja tarjoaa
substanssiosaamista osaksi paivitystyota.
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