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1 Johdanto

Haja-asutuksen jatevesien kasittelyyn suositellaan usein naapurusten yhteisia jarjestelmia.
Perusteena useimmiten ovat olleet kustannussaastot, joita yhteinen jarjestelma tuo
kiinteiston omistajille. Ongelmaksi on kuitenkin noussut tiedon puute eri tahoilla néaiden
jarjestelmien suunnittelusta, hallinnasta ja muistakin seikoista. Keski-Suomen
vesihuoltoyrittdjien koulutushankkeen (jatkossa tassa tytsséa Vesihuoltohanke) yhtena
tavoitteena on ollut selvittdd useamman kiinteiston yhteisten jatevesijarjestelmien
toteuttamiseen liittyvia asioita ja laatia vastaavaa harkitseville ohjeita huomioitavista
asioista.

Selvitys aloitettiin jo syksylla 2008 etsimalla toteutettuja 2-10 kiinteiston yhteisia
jarjestelmia. Yhteystietoja kyseltiin kunnista, suunnittelijoilta, laitevalmistajilta,
ymparistokeskuksista ja hankkeilta. Myds Vesihuoltohankkeen nettisivuilla
(www.jamk.fi/jatevesi) oli tietoa tulevasta tutkimuksesta. Saimme yhteystietoja noin 20:lle
toivotun kokoiselle kohteelle, my6s suurempia tarjottiin. Tarkoituksena oli kuitenkin tehda
tutkimus pienille yhteisjarjestelmille, joita ei millaan mittapuulla voisi lukea
vesihuoltolaitoksiksi ja joiden toiminta perustuu suurimmaksi osaksi tavallisten ihmisten
omaan aktiivisuuteen. Kohteiden |0ytamista ja etenkin yhteystietojen saantia vaikeuttivat
eniten tietosuojakysymykset, esim. suunnittelijat eivat saa luovuttaa asiakkaidensa
yhteystietoja tallaiseen tutkimukseen ilman heidan suostumustaan. Tietosuojakysymykset
ovat nousseet aiemminkin esiin vastaavantyyppisia tutkimuksia tehtaessa.

Kyselya laadittaessa esiin nousi sellaisia kysymyksia, joihin kiinteistbnomistajat eivat
maallikoina voineet vastata tai ottaa kantaa. Siksi paatettiin tehda kysely myods kohteita
suunnitelleille tai muuten alalla asiantuntijoina toimiville. Lopulta laadittiin kaksi
kyselylomaketta, toinen kiinteistbnomistajille ja toinen suunnittelijoille. Kyselyt lahettiin
tammi-helmikuussa 2009 ja samaan aikaan ne julkaistiin vesihuoltohankkeen nettisivuilla.

Kyselyiden vastaukset koostettiin paaasiassa huhtikuussa 2009. Tuloksia esiteltiin
7.5.2009 SYKE:n hajajatevesipaivassa Helsingissa. Tarkempaa vastausten ruodintaa ja
ohjeiden laadintaa jatkettiin kesakuun 2009 lopulle saakka. Kyselyn tulosten liséksi ohjeen
laatimisessa on kaytetty vesihuoltohankkeen henkilokunnan muissa yhteyksissa kertyneita
kokemuksia ja tietoja aiheesta.

Tavoitteena oli tuottaa kirjallinen yhteenveto kyselyiden tuloksista ja laatia eri toimijoille ja
/tai eri vaiheita varten vinkkilistat siitd, mita kaikkea taytyy tehda. Naitéa ohjeita tullaan
esittelemaan ja hyddyntamaan jatkossa Vesihuoltohankkeen koulutuksissa. Lisaksi
tulokset jatetaan kaikkien halukkaiden hyodynnettaviksi ja kommentoitaviksi
vesihuoltohankkeen nettisivuille. Ohjetta paivitetddn ja parannetaan palautteen ja
mahdollisesti kertyvan lisatiedon pohjalta kevaan 2010 aikana.


http://www.jamk.fi/jatevesi

2 Kysely yhteisjarjestelméan osakkaille

Osakkaille suunnatulla kyselylla (lite 1) selvitettiin tavallisten kiinteistonomistajien
kokemuksiin perustuvia ndkemyksia yhteisen jarjestelmén toteuttamisesta. Kyselyn
kysymyksilla 1-2 selvitettiin millaisen yhteisjarjestelman osakas vastaaja on. Kysymykset
3-5 koskevat jarjestelméan hallinnointia ja kustannusten jakoperusteita osakkaiden kesken.
Kysymys 6 koskee talousveden hankintaa yhteisjarjestelmaan liittyneilla kiinteistailla.
Kysymykset 6-7 kasittelevat yhteisen jarjestelmén idean syntymista ja tiedonsaantia eri
vaihtoehdoista.

Yhteisjarjestelman suunnittelua ja rakentamista selvittavat kysymykset 9-10 ja 12.
Jarjestelmaan kuuluvan pumppaamon ja/tai puhdistamon maanomistusta kasittelee
kysymys 11, alakohtineen. Jarjestelman kayttéon ja huoltoon liittyy kysymys 13, tukia ja
avustuksia selvitettiin kysymyksella numero 14. Kohdissa 15 ja 16 vastaaijilla oli
mahdollisuus kertoa huomioitavia asioita vastaavaa hanketta harkitseville seka kertoa
vapaasti mielipiteensa tutkimuksesta tai aiheesta yleensakin. Kyselyyn saatiin kirjallisia
vastauksia 5 kappaletta.

2.1 Merkittavimmat tulokset

Kaikki vastanneet pitivat erittain tarke&né kaikkien sopimusten tekemista kirjallisesti.
Vastuuhenkildn nimeaminen jo hankkeen alkuvaiheessa asioiden hoitamiseksi mainittiin
myos kaikissa vastauksissa. Muita tarkeiksi mainittuja asioita olivat kaikkien osakkaiden
kokoontuminen mahdollisimman varhaisessa vaiheessa, todellisen kustannustiedon
saanti, tiedot jarjestelman hallinnan mahdollisuuksista, avustus- ja tukimahdollisuuksien
selvittaminen. Suunnitteluun ja rakentamiseen liittyvien kohtien vastauksissa tuotiin esille
talkootydmahdollisuus seka positiivisessa etta negatiivisessa merkityksessa.

Talkootyo6ta pidettiin hyvana keinona laskea kustannuksia. Sen kohdalla ongelmaksi
saattavat muodostua vastuuasiat, jos yliarvioidaan omaa osaamista, seka hankkeen
pysyminen aikataulussa. Toisaalta kaikki eivat voi tai halua osallistua talkoisiin, jolloin
talkoot saattavat ja&da aiheuttamaan ristiriitoja jatkossa. Mikali talkootydta paatetaan
tehda, tulee kaikkien osakkaiden hyvaksya sen saannot. Jotkut vastanneet pitivat
parempana keinona maksaa kaikista tdista urakoitsijalle ja jakaa kustannukset kaikkien
osakkaiden kesken.

Yllapitoon ja huoltoon liittyneitd asioita olivat ammattilaisten kayttd huolloissa ja
korjauksissa, vastuuhenkild huolehtimaan ns. paivittaisista asioista, varautuminen tulevaan
seka taloudellisesti etta varaosien saatavuuden muodossa.



2.2 Muita esille tulleita asioita

Alkuvaiheeseen esitettiin mahdollisuutta pohtia muidenkin "yhteisten” asioiden hoitamista;
"voisiko muitakin asioita hoitaa samalla kertaa yhdessa?”. Tallaisia voisivat olla vaikka
talousveden hankinta ja tietoliikenneyhteyksien rakentaminen. Vastaajat kaipasivat
esimerkkeja kustannusten jakamisen perusteisiin niin investoinnin kuin kayténkin osalta.

Kriittisena tekijana hankkeen onnistumiselle pidettiin ammattitaitoisen ja patevan
suunnittelijan [6ytymistd. Osaava suunnittelija I0ytynee helpommin pelkan viemariverkon ja
pumppaamon kuin omaan puhdistamoon perustuvan jarjestelman suunnitteluun.
Suunnittelijan apua pidettiin tarkeana hankkeen pohdiskeluvaiheessa, jotta selviaisi onko
yhteishanke kannattava ja miten sen voisi toteuttaa. Osakkaat pitivat hyvana ideana luoda
ohje, jossa kerrotaan tavallisille kiinteistonomistajille yhteisjarjestelméan toteuttamiseen
liittyvista asioista.

2.3 Yhteisjarjestelmat kyselyyn vastanneilla

Kyselyyn vastanneista jarjestelmista kaksi perustui omaan puhdistamoon ja kolme
littymiseen viemariverkostoon. Naihin yhteisjarjestelmiin kuului 2-8 taloutta joista yhteen
oli jo tiedossa lisaa liittyjia. Kyselyyn vastanneiden liséksi tiedossa on useita muita
yhteisen puhdistamon hankkineita kiinteistoja (Ymparisto Raita, 2009).

Oman puhdistamon valinneilla yhteisratkaisuilla ei ollut mahdollisuutta liittya
viemariverkostoon edes omalla pumppaamolla. Yhteispuhdistamoille jatevetta tuotiin seka
vietto- etté paineviemareilla, viemarditadva matka oli 70-900metria. Yhteinen puhdistamo
oli todettu jarkevimmaksi ja taloudellisesti edullisimmaksi vaihtoehdoksi. Molemmat
puhdistamot olivat biologiskemiallisia panospuhdistamoita, mutta eri valmistajan tekemia.

Yhteisen pumppaamon ja siirtoviemarin rakentaneilla viemariverkostoon liittyminen oli
todettu ainoaksi jarkevaksi ratkaisuksi. Viemariverkostoon liittyneillé jatevedet johdettiin
viettoviemareita pitkin pumppaamolle, josta ne johdettiin paineviemarilla verkostoon.
Kaikilla pumppaamoilla oli repijapumput ja vieméareiden kokonaispituus vaihteli 300
metrista 1650 metriin. Yhden pumppaamon kapasiteetti oli laskettu kolmikertaiselle
kayttajamaaralle.

Kiinteistbnomistajan kannalta ajateltuna verkostoon liittymisen etuna on puhdistusvastuun
siirtyminen jatevedenpuhdistamoa hoitavalle taholle. Kayttajat eivat ole vastuussa
puhdistustuloksista. Heidan on huolehdittava vain siita, ettd pumppaamo(t) toimivat niin
kuin pitaa. Oman puhdistamon rakentaneet ovat itse (yhdessa) vastuussa siita, etta
puhdistustulokset tayttavat, tdssa kokoluokassa, jatevesiasetuksen
puhdistustehovaatimukset (Asetus 542/2003). Liséksi heidan tulee huolehtia puhdistamon
toiminnasta ja yllapidosta.



2.4 Tyypillisia lahtokohtia yhteisjarjestelmén suunnittelussa

Muutaman kiinteistdn yhteiset jatevesien kasittelyratkaisut juontavat juurensa usein
lahelld tapahtuvaan uudisrakentamiseen. Rakentajat joutuvat joka tapauksessa tekemaan
jatevesiasetuksen vaatimukset tayttavan jarjestelman heti, jos projektiin saadaan naapurit
mukaan, niin sdastoa pitaisi syntya jokaiselle. Toinen tyypillinen tilanne on erittain
lahekkain olevat kiinteistot, joista toisella tai molemmilla on jo ongelmia vanhan
jatevesijarjestelméan kanssa.

Yhteista jarjestelmaa harkitsevat kiinteistot nayttivat tutkimuksen mukaan olevan
paaasiassa vakituisia asuinrakennuksia. Mitd&n estettd ei ole mokkienk&aan tai vaikka
maitohuoneen jatevesien johtamiselle yhteiseen jarjestelmaan, jos se osataan suunnitella
ja toteuttaa oikein.

Mitd vahemman yhteisessa jarjestelméasséa on osakkaita, sitéd lAhempéana toisiaan pitaisi
kiinteistojen olla. Lyhyet etaisyydet laskevat kustannuksia ja vahentavat todennékoisia
teknisia tarkkailu- ja ongelmakohtia.

Merkittavin liikkeellepanija vaikuttaisi olevan raha, yhteisjarjestelmilla haetaan taloudellista
saastoa pakollisen sijoituksen toteuttamisessa. Kiinnostus yhteiseen jarjestelmaan loppuu,
jos kiinteistOkohtaiset ratkaisut tulisivat yhteista halvemmiksi. Useimmiten tarkastellaan
vain jarjestelmien investointikustannuksia ja unohdetaan, etta kayttokin maksaa. Yhteinen
jarjestelma voi olla rakennuskuluiltaan kalliimpi kuin yksittaiset, mutta yllapidosta tulee
maksettavaksi vain yhdet kustannukset. Nain yhteinen jarjestelma voi tulla kokonaisuus
huomioiden edullisemmaksi.

Kaytannossa silla ei liene merkitysta, millaisissa olosuhteissa idea yhteisesta
jarjestelmasta on syntynyt. Silla on merkitysta kuinka asia esitelladn muille ja kuinka
aktiivinen idean keksinyt itse on. Yhteiset asiat eivat koskaan etene omalla painollaan,
vaan jonkun on oltava niista vastuussa ja toimittava muiden puolesta. Positiivisella
asenteella ja yhteisty6lla paasee hyvin eteenpdain. On toki muistettava etta eri
vaihtoehtoihin on syyté perehtya, jotta yhteiset paattkset voidaan tehda luotettavalle
pohjalle.

3 Kysely suunnittelijoille ja muille asiantuntijoille

Yhteisten jarjestelmien suunnitteluun liittyvia erityisseikkoja ja tietotarpeita kartoitettiin
suunnittelijoille ja asiantuntijoille suunnatulla kyselylla (lite 2). Kyselyn ensimmainen kohta
kasittelee ennen varsinaista suunnitteluty6td huomioitavia asioita, jotka poikkeavat
tavallisesta kiinteistokohtaisesta jatevesisuunnittelusta. Toinen kysymys koskee vastaavia
asioita varsinaisen suunnittelun yhteydessa. Kolmannella kysymyksell& selvitettiin
vastaajien nakemyksia siita, millaista tietoa ja neuvontaa ko. kohteiden asukkaat
tarvitsevat. Neljdnnessa kohdassa kysyttiin kuinka yhteisten jarjestelmien kiinnostavuutta



voitaisiin lisata. Lopuksi vastaajilla oli mahdollisuus antaa vapaasti kommentteja kyselysta
ja aiheesta. Kirjallisia vastauksia saatiin 8 kappaletta, joista 6:n vastaaja oli suunnitellut
taman kokoluokan jarjestelmia.

3.1 Merkittdvimmat tulokset

Kyselyyn vastanneet suunnittelijat pitivat tarkedna selvittda yhteista jarjestelmaa
suunnittelevien keskinaiset sopimukset seka tehda suunnittelusta ja sen sisallésta
kirjallinen sopimus. My6s suunnittelijat pitivat yhteishankkeen vastuuhenkilda tarkeana,
jotta he voivat hoitaa asioita yhden henkilon kanssa. Liittyjien maaran selvittamista
mahdollisimman aikaisin pidettiin edellytyksena hankkeen jarkevyyden ja karkean
kustannusarvion laatimiselle. Kustannusten arviointi mainittiin kaikissa vastauksissa, sita
perusteltiin hankkeen jarkevyyden ja toteutuskelpoisuuden arvioinnilla.

Nimenomaan suunnitteluun liittyvat vastaukset koskivat jarjestelmien, etenkin
puhdistamoiden, mitoitusta. RT-kortissa 66-10873 on kiinteistokohtaisen jatevesimaaran
mitoitukseen annettu ohjeeksi 200 litraa/asukas/vuorokausi, kun kyseessa ovat kaikki
jatevedet. Harmaiden vesien osalta kortissa vastaava lukema on 150 l/as/vrk. Naita
vesimaaria pidettiin turhan suurina. Muutamassa vastauksessa toivottiin yksiselitteista
ohjetta vesimaarien mitoitukseen sellaisilla kiinteistoilla, joilla vesimittareita ei ole.
Mitoituksen yhteydessa muistutettiin myds mahdollisten jalkiliittyjien huomioiminen
suunnitelmassa.

Yhteispuhdistamoiden osalta mainittiin etenkin sopivan purkupaikan |6ytyminen tai
jarjestaminen. Yhteisen puhdistamon purkupaikan tulee pystya "kasittelemaan” suuria
maaria vetta siten ettei siitd aiheudu haittaa puhdistamolle tai ymparistélle. Muutamissa
vastauksissa korostettiin maanomistusolojen selvittdmista huolellisesti. Yhteiseen
jarjestelmaan liittyvien kiinteistdjen valilla saattaa olla muiden maanomistajien maata,
jolloin tarvitaan lupia viemareiden rakentamiseen.

Suunnittelijoiden ja asiantuntijoiden mukaan asukkaat kaipaavat etenkin tietoa
avustusmahdollisuuksista, jarjestelmien kustannuksista, yhteisten pelisdéntojen
laatimisesta ja jarjestelmien yllapitoon sek& huoltoon liittyvista asioista. Yhteisten
jarjestelmien kiinnostavuutta voitaisiin heidan mielestaan lisata parhaiten erilaisten
porkkanarahojen avulla. Avustuksia ja tukia kannattaisi suunnata nimenomaan
suunnitteluun, jota asukkaat yleensa pitavat kalliina. Myds tiedotusta ja esittelymateriaalia
aiheesta toivottiin.

3.2 Muita esille tulleita asioita

Suunnittelutydhon tulee varata enemman aikaa kuin kiinteistékohtaisen jarjestelman
suunnitteluun. Yhteyshenkilon paikallistuntemusta kannattaa hyddyntaa selvitystydssa.
Mikali suunnittelija paésee hankkeeseen mukaan jo alussa, kannattaa laatia suurpiirteinen



esisuunnitelma ja kustannusarvio eri vaihtoehdoista. Niiden avulla voi selvittaa hankkeen
jarkevyytta ja osakkaat voivat paattaa toteutettavan jarjestelman.

Suunnittelija joutuu usein neuvomaan myos sopimusten tekemiseen seka lupien,
rahoituksen ja avustusten hakemiseen liittyvissa asioissa. Tastakin syysta
suunnittelutarjous ja —sopimus kannattaa tehda tarkkaan siséllon osalta. Toteutettujen
yhteisjarjestelmien kustannuksista toivottiin vertailuja seka investointikulujen etta
kayttokustannusten osalta.

Neuvonnan tulee olla yhteisjarjestelmien osalta kohdennettua, kunkin alueen paikalliset
olosuhteet, liittyjamaara ja kaytettavissa olevat jarjestelmavaihtoehdot huomioivaa.
Kiinteistonomistajille olisi hyva olla olemassa ohjeet tai lista asioista, jotka ainakin pitaa
selvittaa yhteista jarjestelméaa mietittaessa. Myos kuntien aktiivisuutta toivottiin
potentiaalisten kohteiden kartoittamisessa ja yhteisten jarjestelmien mahdollisuuksista
tiedottamisella.

4 Kyselyiden tuloksista ohjeiksi

Yhteisen jatevesijarjestelmén toteuttaminen on monivaiheinen prosessi, jossa on mukana
sekad maallikoita, asiantuntijoita ettéa viranomaisia. Mukana olevat toimijat vaihtelevat
hankkeen eri vaiheissa, eika kelldan valttamatta ole kokonaiskuvaa hankkeen
toteuttamisesta. Koska hanke lahtee liikkeelle yleensa maallikoiden toimesta, tarvitaan
yleispiirteinen kuvaus yhteisjarjestelman toteuttamisen vaiheista seka tarkemmat
kuvaukset eri toimijoille eri vaiheissa hoidettavista asioista ja tehtavista toista.

Aiempien kokemusten seka kyselyiden perusteella tehtiin yleiskuvaus yhteisjarjestelman
toteuttamiseen liittyvista vaiheista ja niiden paaasiallisesta sisallosta. Naiden lisaksi
laadittiin eri toimijoille listat hoidettavista asioista koko hankkeen ajalle. Koska kaikki
kohteet ovat erilaisia, taytyy ohjeita ja kuvauksia lukea tapauskohtaisesti soveltaen.

4.1 Jarjestelméan toteuttamisen vaiheet

Jatevesijarjestelman toteuttamisessa on monia eri vaiheita ja useita eri toimijoita. Taytyy
selvitella, suunnitella, kilpailuttaa, rakentaa ja huoltaa. Joka vaiheessa joudutaan
tekemisiin useiden eri asioiden ja toimijoiden kanssa. Yhteisjarjestelméaa tehtaessa
toimijoiden maara vain lisdantyy, kun omistajia on enemman.

Jotta kokonaisuus pysyisi hallinnassa ja asiat etenisivéat, taytyy jonkun olla osakkaiden
puolelta vastuussa asioiden hoitamisesta. Seuraavaksi kaydaan vaiheittain |&pi hoidettavia
ja selvitettavid asioita yhteisjarjestelman toteuttamisen nakdkulmasta.



4.1.1 Selvitys- ja ideointivaihe

Selvitysvaiheen paavastuu lankeaa lahes automaattisesti sille, joka on keksinyt idean
mahdollisesta yhteisjarjestelmasta. Ensimmainen askel kohti yhteista ratkaisua on
selvittda, kuinka moni muu olisi kiinnostunut liittymaan jarjestelmaéan. Aluksi kannattaa
selvittaa lahimpien naapureiden nakemykset ja vasta sen jalkeen kauempana olevat.
Kohtuullisena matkana voidaan karkeasti pitdda muutaman sadan metrin etaisyytta. Mita
lahempana toisiaan liittyjat ovat, sitd edullisemmaksi jarjestelma yleensa muodostuu. Toki
poikkeuksiakin on.

Mikali kiinnostusta yhteisen jarjestelman rakentamiselle vaikuttaa olevan, selvitellaan
kaytettavissa olevat vaihtoehdot. Vaihtoehdot voi tietysti selvittda jo ennen muiden
kiinnostuksen kysymistakin. On kuitenkin helpompaa arvioida eri vaihtoehtojen jarkevyytta
jos tiedossa on mahdollisten liittyjien maaréa. Vaihtoehtoina ovat kaytannossa liittyminen
pumppaamon ja oman siirtoviemarin avulla viemariverkostoon tai oma yhteinen
jatevedenpuhdistamo.

Aluksi kannattaa selvittéda, missa sijaitsee lahin viemariverkosto ja mahdollinen
littymiskohta. Kohtuullisen matkan (1-3 km) p&&sséa olevaan viemariin liittyminen
kannattaa huomioida jarjestelmaa valittaessa. Omaa puhdistamoa harkittaessa kannattaa
selvittaa tarjolla olevat vaihtoehdot. Puhdistamoja on monenlaisia ja niiden
toimintaperiaatteet vaihtelevat. Maasuodattamot soveltuvat 2-4 talouden puhdistamoiksi,
jos kaytettavissa on riittavasti maata ja pohjavesi on riittavan syvalla. Usein paadytaan
kuitenkin laitepuhdistamoihin, joiden tilantarve on pieni eikd pohjavedenpinnan
suhteenkaan ole rajoituksia.

Samaan aikaan taytyy kunnasta selvittda, onko kyseessa olevalla alueella tarkempia
maarayksia jatevesien kasittelylle. Esim. pohjavesialueella kaikenlainen jatevesien
kasittely saattaa olla kiellettya. Sellaista ei kannata suunnitella, jota ei saa tehdé. Kunnasta
kannattaa myos tiedustella mahdollista avustusta yhteisjarjestelmén suunnitteluun ja
toteutukseen. My@s erilaisten lupien tarpeen voi selvittda jo tdssa vaiheessa.

Mikali ei ole tiedossa mahdollista jarjestelman suunnittelijaa, kannattaa heité etsia jo tassa
vaiheessa. Suunnittelijoiden osaamista kannattaa myds kartoittaa, etenkin oman
puhdistamon suunnittelussa on huomioitava sellaisia seikkoja, joita ei valttamatta
viemarointisuunnittelussa tarvitse lainkaan. Taman kokoluokan (2-10 taloutta)
puhdistamon tulee tayttaa talousjatevesiasetuksen vaatimukset, koska se ei normaalisti
tarvitse ymparistolupaa. Kaikki verkostosuunnittelun hallitsevat suunnittelijat eivat tieda
asetuksesta eivatka jatevesien kasittelysta, tAméa on siten huomioitava suunnittelijan
valinnassa.

Selvitysvaiheessa on tarkeaa pitda ainakin yksi sellainen kokous, jossa kaikki asiasta
kiinnostuneet ovat paikalla. Kokouksessa on hyva kasitella eri vaihtoehtoja ja paattaa
yhdessa kuinka asiaa viedaan eteenpain. Tarvittaessa kokouksessa voidaan paattaa
lisétietojen hankkimisesta ja sen jalkeen pidettdvasta uudesta kokouksesta Mikali
hankkeen varsinainen suunnittelu paatetaan aloittaa, kannattaa samalla paattdd myos
hallinnoinnista. Sopimukset voidaan laatia paatoksen jalkeen tai pitda erikseen
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osuuskunnan tms. perustava kokous. Vastuuhenkil® ja hanen tehtavansa on kuitenkin
paatettava heti. Vastuuhenkiloa valittaessa tulisi sopia myos kustannusten korvaamisesta
ja/tai palkkiosta, etenkin jos osakkaita on useita.

Yhteisjarjestelman hallinta

Selvitysvaiheessa on syyta perehtya myos yhteisen jarjestelman hallintaan liittyviin
asioihin. Silloin kun kaikki ovat yhtd mielta asioista, ne sujuvat. Tilanteet kuitenkin
muuttuvat ja joskus ollaan eri mielta asioista, talléin on syyté olla sovittuna kuinka
yhteisista asioista paatetddn. Vaihtoehtoja on useita; keskinaiset sopimukset,
osuuskunnan perustaminen, osakeyhtion tai muun yhtyméan perustaminen. Sopiva malli
|oytyy varmasti jokaiselle ja sen valinnassa kannattaa huomioida liittyjien maara,
avustusmahdollisuudet, tuleva hallinnollinen ty6.

Keskinaiset sopimukset ovat kevyin ratkaisu yhteisjarjestelmasta sopimiseen. Siina
osakkaat sopivat mm. jarjestelméasta, kustannusten jakamisesta rakennusvaiheessa ja
kayttokustannusten jakamisesta, yhteiseen jarjestelmaan liittymisesta ja siitd eroamisesta,
jarjestelmaa koskevasta paatoksenteosta, vastuuhenkildista, liittyjien vastuista ja
velvollisuuksista seka sopimuksen muuttamisesta. Sopimukset on syyta tehda aina
kirjallisena, jotta riita-asioissa ei tule sana-sanaa vastaan tilannetta, vaan asiat voi
tarkistaa sopimuksesta.

Osuuskunnan voi myds perustaa hallinnoimaan yhteista jarjestelmaa. Mikali osakkaita on
vahan 2-5, voi osuuskunta olla turhan raskas hallinnoida. Osuuskunnan on toimittava
sédéantojensa ja osuuskuntalain mukaisesti, jolloin sille asetetaan myds kirjanpidollisia
vaatimuksia viranomaisten toimesta. Mikali liittyji& on paljon tai odotetaan jarjestelman
kasvavan tulevaisuudessa, voi osuuskunnan perustaminen olla jarkeva ratkaisu myos
pienelle yhteenliittymalle. (Vesiosuuskunnan ABC, 2005)

Muitakin yhtymi& esim. osakeyhtid, avoin yhti6 tai kommandiittiyhti6, voidaan perustaa
yhteisen jatevesijarjestelman ymparille. Naista 10ytyy lisatietoja esim. patentti- ja
rekisterihallituksen internetsivuilta, www.prh.fi. Yleisimmat ratkaisut nayttavat talla hetkella
olevan osuuskunta ja keskinaiset sopimukset, joskaan sopimuksia ei aina tehda
kirjallisesti.

4.1.2 Suunnitteluvaihe

Yhtyman vastuuhenkild selvittaa tai kilpailuttaa patevan suunnittelijan hanketta varten.
Suunnittelijan kanssa selvitetaan hankkeen laajuus, jarjestelméavaihtoehdot ja
toteutusmahdollisuudet, ellei suunnittelija ole ollut mukana jo selvitysvaiheessa.
Hankkeesta voidaan laatia esisuunnitelma jossa on useita eri toteutusvaihtoehtoja.
Esisuunnitelman pohjalta voidaan paattad tarkempaan suunnitteluun otettava jarjestelma
ja jonka avulla voi hakea avustusta suunnittelua varten. Suunnittelun hinnasta ja sisallésta
kannattaa tehda kirjallinen sopimus suunnittelijan kanssa.


http://www.prh.fi/
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Suunnitteluun liittyvat seuraavat tehtavat; taustatietojen hankinta, maastomittaukset ja —
tutkimukset, mitoituslaskelmat, suunnitelma-asiakirjojen laatiminen (kartat, piirustukset,
rakennusselostukset jne.), kustannusarvion tekeminen. Paatokset pumppaamoiden ja
puhdistamon sijoituspaikasta tulee tehda yhdessa tilaajan kanssa. Sijoituspaikoista tulee
neuvotella myds maanomistajien kanssa ja tarvittaessa yhtyma voi vaikka vuokrata
pumppaamon tai puhdistamon maa-alueen.

Suunnittelun alkaessa taytyy tiedossa olla mahdollisimman tarkka liittyjien maara, jotta
jarjestelman mitoitus voidaan tehda luotettavasti. Liittyjien maara vaikuttaa jarjestelman
mitoitukseen. Mitoituksessa on huomioitava my6s todennakaoiset jalkiliittyjat jo sellaisia on.

Puhdistamoiden osalta tarjoukset kannattaa pyytaa laitevalmistajilta suunnitteluvaiheessa,
jotta voidaan paattad mika puhdistamo jarjestelmaan valitaan. Puhdistamon valinnalla voi
olla merkitysta esim. sijoituspaikkaan ja asennussyvyyteen. Useimmilla puhdistamoiden
valmistajilla on normaalissa valikoimissaan 2-3 talouden yhteispuhdistamot, mutta
suuremmat tehdaan tilausten perusteella. Kaikki eivat mydskaan tee suurempia
puhdistamoita.

Viimeistaan suunnitteluvaiheessa on tarpeen selvittaa, millaisia lupia jarjestelméan
rakentamiseen tarvitaan. Yhteisen puhdistamon rakentaminen vaatii aina rakennus- tai
toimenpideluvan, joka haetaan kunnasta suunnitelmien valmistumisen jalkeen. Liséksi
saatetaan tarvita lupa viemareiden sijoittamisesta yhtymaan kuulumattoman
maanomistajan maalle. Ymparistolupa saattaa olla tarpeen, jos yhteiseen puhdistamoon
liittyjida on paljon tai mukana on tavallisista jatevesista poikkeavia jatevesia.

4.1.3 Rakennusvaihe ja kayttoonotto

Rakennusvaihe aloitetaan tarvittavien lupien ja avustusten hakemisella. Toita ei voi
aloittaa ilman asianmukaisia lupia ja lupahakemusten kasittely saattaa kestaa pitkaankin.
Myds joidenkin avustusten ehtona on, ettei tGitd saa aloittaa ennen avustuspaatosta.
Kayttboikeussopimukset vieméareiden sijoittamisesta yhtymaan kuulumattomien
maanomistajien maille taytyy myos tehda ennen téiden aloittamista. Mikali jarjestelma
litettdan kunnan tai osuuskunnan viemariverkostoon taytyy tehda liittymissopimus seka
sopia liittamisen kaytannon jarjestelyista.

Samaan aikaan lupien yms. hakemisen kanssa voi kilpailuttaa urakoitsijoita ja tarvikkeiden
hankintaa seka selvitella [6ytyykdé omasta porukasta talkoovéakea tyomaalle. Tarvikkeet voi
hankkia itse tai ne voi hankkia urakoitsijan kautta. Tarjouspyyntda tehdessa voikin pyytaa
urakoitsijoita tarjoamaan pelkan tyon tai tyon ja tarvikkeet. Tarjousten perusteella valitaan
urakoitsija ja tarvikkeiden toimittaja, joiden kanssa tehdaan sopimukset tai hyvaksytaan
tarjoukset kirjallisesti. Sopimuksiin kannattaa kirjata myds aikataulu, milloin tarvikkeiden on
oltava tydmaalla ja milloin urakan pitda olla valmis.

Lupien saannin, tarvikkeiden ja urakoitsijan hankinnan jéalkeen voidaan aloittaa ty6t
tiedottamalla osakkaille siitd. Tiedotteessa kannattaa kertoa paapiirteissdén, kuinka ty6
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etenee (missa ja milloin) ja keneen voi ottaa yhteytta jos tulee kysymista. Mitd enemman
osakkaita yhtymassa on sité tarkeampaa on tiedottaminen. Varsinaiset rakennustyot
aloitetaan merkitsemalla paikat maastoon ja raivaamalla alueet. Mikali luvassa
edellytetaan, taytyy pitda aloituskokous jossa on mukana mygs tyon valvojat ja
rakennusvalvontaviranomainen.

Urakoitsija aloittaa omat tyonsa sopimuksen mukaisesti. Tyot on tehtava suunnitelman
mukaisesti. Mikali suunnitelmasta joudutaan poikkeamaan, esim. kallion vuoksi, taytyy
ottaa yhteytta valvojaan ja tarvittaessa suunnittelijaan. Viemarit, pumppaamot ja
puhdistamo tulee tarkastaa ennen niiden peittamista. Paineviemareille on tehtéava myos
painekokeet, joilla selvida onko putkessa tai liitoksissa vuotoja. Pumppaamojen ja
puhdistamon sahkbasennukset pitaa teettdd sahkbdasentajalla. Urakan valmistuttua ennen
jarjestelman kayttoonottoa tehdaén lopputarkastus, jossa ovat paikalla urakoitsija, valvoja,
yhtymé&n edustaja ja rakennusvalvontaviranomainen.

Jarjestelma voidaan ottaa kayttéon lopputarkastuksen jalkeen. Puhdistamon ja
pumppaamoiden kayttootossa tulee noudattaa valmistajan ohjeita. Yhtyman
vastuuhenkildn on huolehdittava siita, etta kaikilla kayttajilla on ohjeet jarjestelméan oikeaan
kayttoon. Esim. mita viemariin saa laittaa, kuka vastaa kustannuksista jos viemariin on
paastetty sinne kuulumattomia aineita, keneen otetaan yhteytta jos halytysvalo
pumppaamolla/puhdistamolla palaa.

4.1.4 Yllapito, huolto ja tulevaan varautuminen

Jarjestelmaa voidaan yllapitaé ja huoltaa joko yhtyman omana tyona tai ostaa se
huoltoyritykselta. Jos yllapito ja huolto paatetaan ostaa yritykselta kokonaispalveluna, on
tarkedaa sopia siitd kuinka nopeasti huoltajan on oltava paikalla halytyksesta.

Yhteisen jarjestelméan yllapitoon liittyy oleellisesti vastuuhenkilén nimeé&minen.
Vastuuhenkilén on perehdyttava jarjestelman toimintaan ja sen tarkkailuun. Jarjestelmén
yllapitoon kannattaa tutustua useammankin kuin yhden, néin voidaan huolehtia siita, etta
paikalle saadaan jarjestelméan tunteva henkild myés silloin kun varsinainen vastuuhenkild
on vaikkapa matkoilla tai sairaana. Vastuuhenkilo vastaa esim. siitd, ettd puhdistamossa
on riittavasti kemikaalia, purkupaikka on kunnossa ja puhdistamon ymparist6 turvallinen.
Hanen on myo6s huolehdittava siita, ettda maaraaikaishuollot ja tarkastukset tekee asian
osaava huoltomies.

Vaikka huolto ostettaisiin joltakin yritykselta, taytyy yhtymalla olla henkild, joka vastaa
asioista. Puhdistamoa ja pumppaamoita on hyva kayda silloin talldin tarkkailemassa,
vaikkei niissa olisikaan tiedossa olevaa vikaa. Vastuuhenkil6 saattaa joutua
ongelmatilanteessa selvittelemaan huoltomiehelle puhelimitse mahdollista vikaa tms.,
joten hanen taytyy olla ainakin hieman perehtynyt laitteiden toimintaan.
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Suurimpaan osaan puhdistamoita ja pumppaamoita on saatavilla automaattiset
halytyslaitteet, jotka ilmoittavat hairidista esim. tekstiviestilla. Viestit voidaan lahettaa
vaikka suoraan huoltoyritykselle tai yhtymé&n vastuuhenkildlle.

Jarjestelman yllapitoon liittyy tietenkin kustannuksia, joista osakkaat vastaavat. Jo
selvitysvaiheessa piti selvittd&d miten yhtymaa hallinnoidaan ja kuinka kustannukset
jaetaan osakkaiden kesken. Kayttokulut laskutetaan osakkailta sopimusten mukaisesti
esim. 4 kertaa vuodessa. Laskutuksen ei kannata perustua pelkastaan toteutuneisiin
kustannuksiin, vaan siind on hyva olla pieni varautumislisa tulevia korjaus- ja
kunnostuskustannuksia varten. Esimerkkeja kustannusten maaraamisesta ja jakamisesta
on kappaleessa 5.2.

Yllapitoon kuuluu tietysti yleinen talouden hallinta, tulojen ja menojen seuranta. Yhtyman
hallintomallista riippuen silla voi olla tilinpitovelvollisuus, jolloin tileistd on pidettava kirjaa ja
ne on tarkastettava. Myods keskinaisiin sopimuksiin perustuvien jarjestelmien taloutta on
hallittava hyvin ja tarkkaan. Talldinkin kannattaa pitaa kirjaa tuloista, menoista ja
laskutuksesta perusteineen, jotta riitatapauksessa voi osoittaa toimineensa oikein.

4.2 Toimijoiden tehtavat yhteisen jarjestelman toteuttamisessa

Yhteisen jatevesijarjestelmén toteuttamiseen tarvitaan monia eri toimijoita, mutta kaikkein
merkittdvimmassa asemassa on kuitenkin osakkaiden edustaja tai vastuuhenkil®.
Jarjestelmaa puuhaavien on valittava keskuudestaan edustaja/vastuuhenkil®, jonka
tehtéavana on hoitaa asioita kaikkien puolesta. Tarvittaessa voidaan valita useampiakin
henkiloita, etteivat kaikki asiat jaa yhden hoidettaviksi. Mitd suurempi kokonaisuus on
kyseessa, sitd enemman vastuuhenkil6lla on tydta. Hyvin usein vastuuhenkildksi valitaan
idean keksija, koska han tietda jo asiasta enemman kuin muut.

Muut toimijat tulevat paaasiassa mukaan joko viranomaisen tai palvelun myyjan roolissa.
Viranomaiset neuvovat ja valvovat toimintaa oman toimivaltansa puitteissa, toiset voivat
olla avustusten myontgjiakin. Suunnittelijat, urakoitsijat, tarvikkeiden myyjat ja
huoltoyritykset myyvat tuotteitaan ja palveluitaan, sek& neuvovat omalta osaltaan
asiakkaita. Naiden toimijakohtaisten tehtavékuvausten liséksi on laadittu luettelon
kaltainen lomake tehtavista asioista kullekin toimijalle erikseen (Liitteet 3-6).

4.2.1 Yhtyman tai osakkaiden edustajan, vastuuhenkilon tehtavat

Yhteinen hanke ei etene jarkevasti, ellei siita vastaa joku nimetty edustaja. Osakkaiden
edustajan vastuulla on asioiden hoitaminen ja eteenpain vieminen sovitulla tavalla. Hanen
on huolehdittava, etté kaikilla asianosaisilla on riittéavat tiedot hankkeen etenemisesta eri
vaiheissa. Tarvittaessa edustajan on tuotava asiat osakkaiden paatettaviksi esim.
jarjestelman toteutusvaihtoehdosta paattaminen voi olla tallainen asia. Vastuuhenkiloksi
kannattaakin valita sellainen henkilo joka oikeasti kykenee ja haluaa hoitaa tyén kunnolla.
Vastuu asioiden hoitamisesta voi siirtya eri vaiheissa henkilolta toiselle, mutta kunkin
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henkilon on syyta huolehtia vaiheittain asioista. Esim. idean keksija hoitaa selvitysvaiheen,
rakentamisesta ymmartava rakennusvaiheen jne.

Osakkaiden vastuuhenkilon ja/ tai alkuvaiheen idean keksijan tulee jalostaa ajatusta ja
esitella se muille mahdollisille osakkaille. Hanen tulee selvittda yhteisjarjestelmasta
kiinnostuneiden maara, mahdolliset toteutusvaihtoehdot seka jarjestelman hallinnoinnin
mahdollisuudet. Kustannusten selvittaminen edes karkealla tasolla helpottaa osakkaiden
paatosta siita, lahdetaanko jarjestelmaa toteuttamaan. Kuntaan taytyy olla yhteydessa heti
alussa ja selvittaa ettei yhteisen jarjestelmén rakentamiselle ole estettd. Vastuuhenkild voi
ja hanen pitadkin kayttaa tarpeen mukaan apunaan asiantuntijoita, jotta paatokset
perustuvat tietoon. Hanen on liséksi huolehdittava, etta osakkaiden/asiasta
kiinnostuneiden kokoontumisessa tehdaan selkea paatos siitd, kuinka asiassa edetaan
seka kirjata paatdés muistioon tai poytakirjaan.

Yhteisen jarjestelmén hallinnasta kannattaa sopia mahdollisimman varhaisessa vaiheessa.
Vastuuhenkild selvittaa eri vaihtoehdot, joista osakkaat paattavat heille sopivan mallin.
Tarpeen mukaan pidetéaan osuuskunnan tai muun yhtyman perustamiskokous, tai
laaditaan sopimukset yhteisesta jarjestelmasté ja sen hallinnasta. Jatkossa on helpompi
tehda sopimuksia, hakemuksia ja muita paatoksia, kun tiedetdan mista on jo sovittu.
Sopimusmalli I16ytyy esimerkiksi muoviteollisuus ry:n hajajatevesioppaasta (2008).

Vastuuhenkild selvittaa ensiksi voiko suunnittelua varten saada tukea tai avustusta ja
hakee sitd mahdollisuuksien mukaan. Sen jalkeen han etsii ja tarvittaessa kilpailuttaa
suunnittelijan. Patevyyteen kannattaa kiinnittda huomiota. Suunnittelusta kannattaa tehda
kirjallinen sopimus, josta selvidd mita kaikkea suunnittelu pitaa sisallaén ja mika sen hinta
on, seké aikataulu. Tarvittaessa suunnittelijalla voi teettdé esisuunnitelman ja karkean
kustannusarvion, jotta osakkaiden on helpompi paattaa haluavatko lahted mukaan.
Voidakseen tehda suunnitelman, taytyy suunnittelijalla olla realistinen tieto mukaan
lahtevista sekd mahdollisista jalkiliittyjista. Samassa yhteydessa vastuuhenkilon kannattaa
selvittad haettavissa olevat avustukset yhteisen jarjestelman toteuttamiseen. Avustuksia
voi hakea esim. kunnilta, TE-keskuksilta, ymparistokeskuksilta. Lisaksi on olemassa
erilaisia hankkeita ja saati6ta, joilla voi olla jaettavissa avustuksia.

Suunnittelutydn edetessa tulee selvittdd millaisia lupia jarjestelman rakentaminen vaatii. 2-
10 talouden yhteispuhdistamot eivat normaalisti tarvitse ymparistdlupaa, mutta mikali
kyseessa ovat poikkeuksellisen suuret jatevesimaarat, saattaa lupaa joutua hakemaan.
Luvan tarve saattaa tulla myds silloin jos jarjestelmaa suunnitellaan esim.
pohjavesialueelle. Asian voi selvittda kunnan ymparistonsuojeluviranomaisen kanssa.
Rakennusvalvontaviranomainen paattaa millaisen luvan hanke tarvitsee, rakennus- vai
toimenpideluvan ja ketk& kaikki lupaa joutuvat hakemaan. Mikali osa jarjestelmasta (esim.
viemareita) joudutaan sijoittamaan ulkopuolisen omistamalle maalle, taytyy hdnen
kanssaan sopia asiasta. Jos sopimukseen asiasta ei paasta, kunnan
ymparistonsuojeluviranomainen voi myontaa luvan. Toisaalta estetta ei ole sillek&én, etta
vastaavat maankayttosopimukset tehddan myos osakkaiden kesken.
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Vastuuhenkilon tulee auttaa suunnittelijaa mahdollisuuksien mukaan toimittamalla tietoja ja
kommentoimalla suunnitelman vaiheita. Valmis suunnitelma kannattaa esitella osakkaille
yhdessa suunnittelijan kanssa. Suunnitelman pohjalta voi selvittaé olisiko osakkailla
kiinnostusta ja mahdollisuutta osallistua hankkeeseen talkootybn muodossa. Siita ei
kuitenkaan saa tulla pakollista kenellekdan, vaan sen on perustuttava vapaaehtoisuuteen.
Vastuuhenkilon tulisi olla kriittinen arvioija talkooty6n osalta, jotta tehtaviksi valittaisiin vain
sellaisia osia, joiden tekeminen varmasti onnistuu. Esimerkiksi: viemarilinjojen,
pumppaamoiden ja puhdistamon alueen raivaus tai kaivutyon jalkien siistiminen.

Suunnitelman hyvaksymisen jalkeen siirrytaan lupien ja avustusten hakemiseen. Suurin
osa avustus- ja rahoitushakemuksista tarvitsee liitteekseen suunnitelman, joten ne taytyy
tehda tassa vaiheessa. Myo6s lupahakemuksiin tarvitaan suunnitelma. Rakennusluvassa
maarataan yleensa hankkeelle valvoja, joten kannattaa selvittda etukateen kuka sellainen
voisi olla, esim. suunnittelija. Varsinaiset rakennustyot voidaan aloittaa vasta lupien ja
avustuspaatosten saannin jalkeen.

Paatoksia odotellessa vastuuhenkil6 voi kilpailuttaa urakoitsijoita ja tarvikkeiden toimittajia.
Myds heidan kanssaan kannattaa tehdé sopimukset ja tilaukset kirjallisesti. Urakoitsijan
kanssa sopimuksessa taytyy sopia paitsi urakkaan kuuluvat ty6t, niin myés mahdollisten
lisdtdiden hinta. Rakennusvaiheessa tulee usein eteen sellaisia t6ita, joista ei ole sovittu,
mutta jotka on pakko tehda ennen kuin urakkaa voi jatkaa. Nuo lisétyot voivat kayda
kalliiksi ellei niisté ole sovittu. Vastuuhenkilon on siis oltava tarkkana sopimuksia
tehdessaan.

Rakennustyon alkaessa vastuuhenkilon on tiedotettava osakkaille asiasta ja tdiden
aikatulusta. Etenkin kiinteistojen pihoilla tehtavien tdiden osalta asukkaat haluavat tiedon
hyvissa ajoin, jotta voivat halutessaan olla paikalla. Toéiden aloitusvaiheessa voidaan pitaa
aloituskokous, jos luvassa sita edellytetaan tai niin halutaan muuten tehda. Vastuuhenkilon
on oltava tavoitettavissa rakennustoiden aikana, vaikka varsinaisesta tydmaasta
huolehtivatkin urakoitsija ja valvoja. Eteen voi tulla asioita, jotka vaativat kannanottoa tai
lisda valtuuksia tilaajalta. Vastuuhenkilén kannattaa kayda tydmaalla ajoittain ja valokuvata
eri vaiheita.

Toiden valmistumisvaiheessa vastuuhenkilén on huolehdittava ettd han saa kaikki
dokumentit rakennustéiden toteutuksesta. Dokumenteilla osoitetaan, etta tyot on tehty
suunnitelman ja maaraysten mukaan. Vastuuhenkildn on varmistettava, ettad rakennustyon
aikaiset suunnitelmasta poikkeamiset on kirjattu tai kirjataan suunnitelmiin viimeistaan
lopputarkastuksessa. Valvontapdytékirjat tarkastetaan myos lopputarkastuksessa.

Ennen jarjestelméan kayttoonottoa vastuuhenkild huolehtii siitd, etta kaikki osakkaat saavat
ohjeet jarjestelman oikeaan kayttdon. Ohjeet siséltavat mm. tiedot siitd mitd viemariin saa
laittaa, mita sinne ei saa laittaa ja millaisten aineiden paastamista viemariin kannattaa
rajoittaa seka kuinka toimitaan erilaisissa ongelmatilanteissa. Ohjeissa tulee olla myos
yhteystiedot huollosta vastaavalle henkildlle.
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Vastuuhenkilén on huolehdittava siitd, etta jarjestelman yllapitoon ja tarkkailuun nimetéaén
vastuuhenkild. Osakkaiden on lisdksi paatettava kuinka jarjestelman maaraaikaishuollot ja
—tarkastukset hoidetaan. Vaihtoehtoina ovat palvelun ostaminen huoltoyritykselta,
tekeminen omana tyona tai naiden yhdistelma. Helpoin ratkaisu lienee palvelun
ostaminen, mutta silti osakkaiden keskuudesta taytyy valita joku tarkkailemaan
jarjestelmaa. Vastuuhenkilé varmistaa ettéa sopimukset huoltoyrityksen kanssa tehdaan
kirjallisena.

Tassa vaiheessa vastuuhenkilo varmistaa, ettd kayttokustannusten jakamisesta ja
laskutusperusteista on sovittu. Hanen tehtavanaan on varmistaa etta laskutuksen ja muun
kirjanpidollisten asioiden hoitamiseen on valittu joku. Muuten voi kayda niin, etta han
saa/joutuu itse hoitaa tamankin asian.

Jarjestelman kayttéonoton jalkeen vastuuhenkilé(ide)n on hyva kayda koko hanke lapi
viela kerran. Tarkistaa, etta kaikki sopimukset, suunnitelmat, luvat, paatokset, kuvat ym.
asiakirjat ovat tallessa ja kunnossa. Asia kannattaa ajatella niin, etta jossain vaiheessa
jarjestelmaa voi hoitaa sellainen henkild, joka ei tieda sen vaiheista mitaan. Talléin kaikki
asiakirjat ovat tarkeitéa tyokaluja, etenkin jos joutuu selvittelemaan miten jotakin tehtiin.
Taman varmistuksen jalkeen on viela paatettava missa ja miten yhteisia asiakirjoja
sailytetaan.

4.2.2 Yhteisen jatevesijarjestelman suunnittelijan tehtavat

Tarjouspyyntdon vastaaminen, mikali sellainen tehdaan. Jos tehdééan suoraan
suunnittelutilaus, tee kirjallinen sopimus tilaajan kanssa. Varmista etta tilaajalla on oikeus
tehda sopimus muiden puolesta. Sovi suunnittelun sisalto ja kustannukset mahdollisimman
tarkkaan. Mikali vaikuttaa silta, etta tilaajan ndkemys jarjestelméasta on eparealistinen,
ehdota ensiksi esisuunnitelman laatimista. Varmista muutenkin, etta tilaaja ymmartaa
riittavasti millaista jarjestelmaa ollaan suunnittelemassa. Varaa suunnitteluun reilusti aikaa,
asioita saatetaan joutua tilaajan puolella kasittelemaan useampaan kertaan.

Kun sopimukseen on paasty aloita suunnittelu taustaselvityksilla. Mikali kyseessa on
yhteiseen puhdistamoon perustuva jarjestelma, varmista etté itsellasi on riittavat tiedot
talousjatevesiasetuksen vaatimuksista. Normaalisti 2-10 talouden yhteispuhdistamoiden
tulee tayttaa asetuksen vaatimukset. Selvitéa kunnasta onko lahistolla viemariverkostoa tai
onko alueelle tulossa sellainen. Tarkista lisdksi onko suunnittelualueelle annettu tarkempia
maarayksia jatevesien kasittelysta ja voiko alueelle voi toteuttaa yhteisjarjestelmén. Selvita
tilaajalta kuinka paljon liittyjia on nyt ja onko mahdollisia jalkiliittyjid. Varmista samalla onko
jarjestelmaan tarkoitus johtaa muita kuin talousjatevesia.

Selvita tilaajan kanssa, alueen maanomistusolot suhteessa jarjestelmaan liittyviin.
Ulkopuolisten maita voi yrittda kiertda, jo se onnistuu vaivatta, jotta ei tarvitse sopia
maankayttooikeuksista. Kartta tarkastelun ja tilaajan kanssa neuvottelun pohjalta arvioi
mahdollisten pumppaamojen ja puhdistamon paikat, seké viemarilinjat. Tutustu muutenkin
rittavasti alueeseen. Tee tarpeen mukaan mittauksia ja tutkimuksia myds maastossa.
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Mitoita jarjestelma riittdvien taustatietojen pohjalta. Turhia tai liian suuria pumppaamoja
kannattaa valttaa, mutta tulevat liittyjat taytyy huomioida jos sellaisia oikeasti on. Omaan
puhdistamoon perustuvan jarjestelman mitoittaminen onkin hieman monimutkaisempi asia.
Ensiksi on paatettava jarjestelmésta. Maasuodattamot soveltuvat kohtuullisesti viela 5
talouden jatevesille, kentan koko tuolloin olisi noin 100 m2. Nain suurta suhteellisen
tasaista aluetta, joka tayttdd muut maasuodattamolle asetetut edellytykset ei ihan helposti
|6ydy. Laitepuhdistamon mahtuvat pinta-alaltaan pieneen tilaan ja niiden mitoitukseen saa
ohjeita valmistajilta. Suunnittelijan kannattaa ohjata tilaajan valitsemaan puhdistamo
suunnittelun aikana, jotta suunnitelman voi tehda heti oikealle mallille.

Mikali jarjestelméa on tarkoitus liittdd viemariverkostoon, tulee selvittda verkoston haltijalta
voiko verkostoon liittyd ja milla kohdalla litoksen voi tehda. Vasta paikan varmistumisen
jalkeen voi tehda tarkat suunnitelmat.

Ole aktiivinen yhteydenpitgja asiakkaaseen pain koko suunnitteluprosessin ajan. Varmista
etta tilaaja tietda missa vaiheessa suunnittelu on. Esittele valmis suunnitelma tilaajalle ja
tarvittaessa koko yhtyméan vaelle. Suunnitelman esittely vahentaa vaarinymmarrysten
riskia ja on hyvaa asiakaspalvelua. Sovi tilaajan kanssa mahdollisesta valvojana
toimimisesta seka suunnitelmien korjauksista jos rakennustyon yhteydessa niista
joudutaan poikkeamaan.

4.2.3 Yhteisjarjestelman urakoitsijan (rakentajan) tehtavat

Vastaa tarjouspyyntoon kirjallisesti jos sellainen tehd&én. Tutustu suunnitelmiin ennen kuin
annat tarjouksen tai kustannusarvion. Jos tulet valituksi tee sopimus kirjallisena. Mikali
tilaus tehdaan suoraan, sovi silti urakan sisallosta ja hinnasta kirjallisesti tilaajan kanssa.
Sopimuksessa kannattaa maaritella urakkaan siséltyvat ty6t ja niiden hinta seka urakkaan
siséltyvat tarvikkeet hintoineen. Lisdksi kannattaa maaritella urakan yhteydessa
mahdollisesti tehtavien lisatdiden hinta. Urakan aikatulusta taytyy myos sopia. Mikali
tarvikkeet tulevat muualta, kannattaa sopia siitad etté niiden on oltava tyémaalla ajallaan.

Osallistu aloituskokoukseen mikali sellainen pidetaan. Muutenkin kannattaa tilaajan
kanssa kayda paikan paalla lapi mitd missakin tehdaan ja keneen otetaan yhteytta jos
tulee kysyttavaa. Aloita ty6t sopimuksen mukaan. Suorita asennukset suunnitelman ja
valmistajien ohjeita noudattaen. Dokumentoi tyon eri vaiheita esim. valokuvaamalla, niiden
avulla voit tarvittaessa nayttaa kuinka tyo on tehty. Tarkasta jarjestelma ennen peittamista,
tarvittaessa valvojan kanssa. Suorita tai teeta tarpeelliset toimintakokeet, esim.
paineviemarin painekoe. Kirjaa ylos lisatyot ja tarvikkeet sitd mukaa kun niité tulee.

Toiden valmistuttua varmista, ettéd paperit ovat omalta osaltasi kunnossa. Osallistu
lopputarkastukseen ja luovuta valmista jarjestelma tilaajalle. Muista laskuttaa lisatyot ja
tarvikkeet, ne pienetkin.
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4.2.4 Yhteisjarjestelman huoltajan tehtavat

Jarjestelman huollosta ja yllapidosta voi vastata huoltoyritys, joku osakas tai sopimuksen
mukaan molemmat. Tassé kappaleessa lahtokohtana on etté huollosta vastaisi yritys.
Yrityksen on ensimmaiseksi tutustuttava tilauksen tai tarjouspyynnén kohteeseen,;
millaisesta jarjestelmasta on kyse? Taman voi tehda kaymalla paikalla tai tutustumalla
suunnitelmaan. Tutustumisen tarkoituksena on selvittaa millaisia huolto- tai yllapitotoimia
jarjestelma vaatii ja kuinka usein niitd on tehtava. Selvita samalla millaista palvelua tilaaja
todella toivoo, tekevatko osan itse vai eivat?

Huoltovaatimusten ja toiveiden mukaan voit maaritella hinnan eri toimenpiteille, ellet ole
sita jo aikaisemmin tehnyt. Sovi asioista kirjallisesti. Sopimukseen on syyta kirjata ainakin,
mita toimenpiteita ja tarvikkeita se sisaltaa seka mita palvelu maksaa. Paivystyslahtdjen
ehdot ja hinnat on syyta kirjata tarkkaan sopimukseen. Huoltajan kannalta merkittavin
tekija lienee se, kuinka nopeasti halytyksen saannista hanen on oltava paikalla. Sovi myds
huoltoraporttien toimittamisesta tilaajalle.

Suorita varsinaiset yllapitoon ja huoltoon liittyvat tydt sopimuksen mukaisesti. Noudata
jarjestelman ja laitteiden kaytto- ja huolto-ohjeita. Raportoi tilaajalle heti jos huomaat, etta
jarjestelmaan tulee sinne kuulumattomia aineita ja opasta asiakasta toimimaan oikein.
Pida kirjaa suorittamistasi toimenpiteistd, jarjestelmén vikojen syista ja tarvikkeiden
menekista. Raportoi sopimuksen mukaisesti tilaajalle.

5 Muutamia vinkkeja kaytanndén asioihin

Seuraaviin kappaleisiin on koottu muutamia kaytannon vinkkeja kyselyn perusteella
kiinnostaviin asioihin. Naiden lisdksi sopimuksiin perustuvan yhteisjarjestelman
hankinnasta ja hallinnasta on olemassa muoviteollisuus ry:n laatiman mallisopimus, jota
kannattaa hyodyntaa (Hajajatevesiopas 2008).

5.1 Investointikustannusten jakaminen

Mitd vahemman osakkaita ja mita lahempana kiinteistot ovat puhdistamo/pumppaamoa,
sitd helpompaa on jakaa kustannukset puoliksi. Hy6ty on kuitenkin molemmille 1&hes
sama, kun vaihtoehtona on tehdéa oma. Kustannukset voi tosin jakaa vaikka
huoneistoalojen tai asukasméaaran suhteessa, mutta saattaa menna vaikeaksi.

Suuremmissa yhteisjarjestelmissd mukaan tulee enemman tai vdhemman viemarilinjoja, ja
mahdollisesti pumppaamoita. Kustannukset voidaan tassékin jakaa tasan kaikkien kesken.
Osuuskunnissa liittymismaksun on oltava kaikille samassa vaiheessa mukaan tulevilla
sama. Kiinteistokohtaisesti voi laskuttaa vain todellisista littamisesta aiheutuvista
kustannuksista tapauskohtaisesti. Sopimuksiin perustuvassa jarjestelmassé voidaan sopia
kustannusten jakamisesta vaikka tarvittavan viemarilinjan pituuden mukaan. Talléin on
kuitenkin oltava todella tarkkana, etta jakoperusteet muodostuvat oikeudenmukaisiksi.
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Oli jarjestelmén hallintamuoto ja liittyjien maaréa mika tahansa, taytyy kustannusten
jakoperusteet tehda kirjallisesti. Kuten jo todettiin, osuuskunnan kohdalla sita saatelee
pitkalti lainsdadanto jonka mukaan on toimittava. Osakkaiden on kuitenkin tiedettava
perusteet.

5.2 Kayttokustannusten jakaminen

Jatevesimaaran mitoittaminen on hankalaa, jos kiinteistdilla ei ole vesimittareita. Yhteisen
jarjestelman rakentamisen yhteydessa sellaiset voidaan asentaa, jos niin halutaan. Tarkka
vedenkulutuksen mittaus helpottaa kayttokustannusten jakamista huomattavasti, kun ne
voidaan jakaa suoraan vedenkulutuksen mukaan. Vedenkulutukseen perustuva laskutus
on helppoa myos siité syysta, etta silloin voidaan maarata jatevedelle kuutiohinta. Tuon
hinnan tulee sisaltaa kaikki jarjestelman kaytosta ja yllapidosta aiheutuvat kulut sekéa
varautuminen tuleviin korjauskustannuksiin (yhtyman tililla on syyté olla aina rahaa).

Kuutiohinnan voi laskea arvioimalla jarjestelman kayttokulut, (sahkd, kemikaali, huolto,
viemarilaitoksen jatevesimaksu jne.) lisdamalla niihin yhtyman oma kate ja jakamalla
summa arvioidulla vedenkulutuksella. Mikali jarjestelma on rahoitettu lainalla, taytyy sen
lyhennyskustannukset huomioida myos.

Jos vesimittareita ei ole, eik& niita aiota asentaa, tilanne on vaikeampi. Puhdistamoissa on
yleensé jonkinlainen seuranta (panokset, kemikaalin kulutus tms.) jonka perusteella
kasitellyn jatevesimaaran voi laskea. Talldinkin voidaan maarittaa jatevedelle kuutiohinta.
Tarkedmpaa onkin sopia siita, milla perusteella kustannukset jaetaan eri talouksien
kesken. Perustuuko se asukasmaaraan, asuinrakennuksen pinta-alaan vai johonkin
muuhun. Helpointa lienee sitoa se asukasmaaraan, talldin on sovittava lisaksi siitéa, miten
asukasmaara lasketaan tai milloin se tarkastetaan. Esimerkiksi asukasmaara tarkastetaan
muutosta seuraavan kuukauden alusta lahtien. Kun jako perusteet on sovittu,
kustannukset jaetaan kasiteltyyn jatevesimaaraan suhteutettuna talouksien kesken.

5.3 Mitoitus

Jarjestelman mitoitus on tehtava suunnittelun yhteydessa. Mitoituksen voi jatevesimaaran
osalta tehda vedenkulutuksen perusteella, jos kiinteistoilla on vesimittarit. Mitoituksessa on
lisdksi muistettava, etté talousjatevesiasetus edellyttda mitoittamaan jarjestelman
huoneistoalan mukaan. Kuitenkin siten, etta asukkaita olisi vahintdan 5 /kiinteistd. RT-kortti
66-10873 puolestaan suosittelee jatevesijarjestelman mitoitusvesimaaraksi 150-200
litraa/asukas/vuorokausi.

Eri puhdistamovalmistajien ja puhdistamoiden mitoitusvirtaama nayttaa olevan 120-135
I/as/vrk ja maksimivirtaamat ovat noin 150 l/as/vrk (Puhdistamotiedosto 2009). Talta
pohjalta voisi arvioida, etta vedenkulutuksen voi laskea olevan 120-150 litraa/asukas/vrk.
Mikali jarjestelmaan tulee vain tavallista asumajatevetta, sen laatua ei tarvitse erikseen
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selvittdad. Jos mukana on maitohuoneen tai vaikkapa suuren keittion vesia, on hyva
selvittad veden laatu naytteiden avulla.

Suuret kuormitusvaihtelut taytyy huomioida myds. Téllaisia voivat aiheuttaa
sesonkiluontoinen jatevetta tuottava toiminta, esim. juuresten kuorimo, tai suuri
mokkilaisten osuus yhteisjarjestelmassa. Merkittavin vaikutus talla on puhdistamon
mitoitukseen, jossa on huomioitava mahdollisuus saataa jarjestelman tehoa
jatevesimaaran kasvaessa. Tasta on neuvoteltava laitevalmistajien kanssa erikseen.

Oikea mitoitusvesimaara on merkittava etenkin puhdistamoiden suunnittelussa, liian suuri
ei puhdistamo ei toimi, eika lilan pieni pysty kasittelemaan vesia kunnolla. Pumppaamojen
kohdalla suurella vesimaaralla pumppu kay tihedmmin ja pienella harvemmin, kyse onkin

enemman kustannusvaikutuksesta.

6 Yhteenvetoa

Monissa kohdissa huomioitavat asiat ja toimenpiteet ovat liian raskaita muutaman
talouden yhteiselle jarjestelmalle. Naita ohjeita voi soveltaa jarkea kayttaen, turhat vaiheet
VoI jattaa pois, kunhan osakkaat ovat samaa mielta asioista. Yksi asia on kuitenkin
sellainen, jota ei saa jattaa pois pienimmissakaan yhteisjarjestelmissa: Kirjallinen
sopiminen. Kun asiat on kerran sovittu hyvin ja riittdvan tarkkaan kirjallisesti, vahenevat
mahdolliset riidanaiheet huomattavasti. Kirjallisesta sopimuksesta on apua myos silloin
kun kiinteistot vaihtavat omistajaa. Siité voi nayttaa, miten jatevedet on hoidettu ja miten
asioista on sovittu.

Vastuuhenkildiden korvauksista tai palkkioista taytyy sopia ennakkoon. Mita suurempi
jarjestelma on, sita enemman vastuuhenkildilla on hoidettavia asioita ja aikaa kuluu
enemman. Kohtuullista on maksaa edes jonkinlaiset kulukorvaukset niille jotka hoitavat
yhteisia asioita toisten puolesta, tai sitten vastuuvuorojen on vaihduttava ja kaikkien on
osallistuttava. Usein paastaan helpommalla, kun maksetaan jollekin ihan suosiolla.

Yhteisten jarjestelmien toteuttaminen kannattaa edelleen pitd& varteen otettavana
ratkaisuna lahekkain olevain kiinteistjen jatevesien kasittelyssa. Yhteishanke on
monimutkaisempi kuin yksittaisen kiinteiston jatevesijarjestelman toteuttaminen, mutta silla
voidaan saada aikaan merkittavia kustannussaastoja niin investoinnissa kuin kaytdssakin.
Huolellisesti suunniteltu jarjestelmé sekéa sen hallinnan suunnittelu ja sopiminen ovat avain
yhteisen jarjestelmahankkeen onnistumiseen. Toivottavasti naista ohjeista on edes hieman
apua, kun yhteisjarjestelmaa harkitaan ja toteutetaan.
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Liite 1

Kysely 2-10 talouden yhteisestéa jatevesien kasittelyjarjestelmasta ja/tai
pumppaamosta ja viemarista

Yhteisen jarjestelméan osakkaalle
Pyydan toimittamaan vastauksenne alla olevia yhteystietoja kayttaen.

- Sahkopostiviestina tai liitetiedostona: nina.pimia@jamk.fi

- Puhelimitse: 040 522 0394

- Postitse: Nina Pimia, Jyvaskylan ammattikorkeakoulu Luonnonvarainstituutti,
Uuraistentie 240 B, 43130 Tarvaala

Vastaajien yhteystietoja kaytetaan vain taman tutkimuksen yhteydessa, eika niita luovuteta
eteenpain. Lopullisesta yhteenvedosta ei kay ilmi kyselyyn vastanneet henkil6t.

Nimi:

Yhteystiedot:

1. Yhteiseen jarjestelmdan kuuluvien kiinteistdjen/talouksien maara?
2. Millainen jarjestelma on kyseessa?

a. Puhdistamo ja viemariverkosto ]

b. Pumppaamo ja viemariverkosto/siirtoviemari [

c. Muu, mika?

d. Mikali kyseessa on puhdistamo, millainen puhdistamo on kyseessa?
e. Mikali kyseessa on pumppaamo, millainen pumppaamo on?
f. Mikali jarjestelmésséa on viemariverkostoa, kuinka pitkasti viemaria on
yhteensa?
3. Miten yhteista jarjestelmé&a hallinnoidaan?
a. osuuskunta [ ]
b. yhtio []
c. muut sopimukset [_]
i. Misté asioista sopimuksissa on sovittu?
4. Onko yhteisella jarjestelmalla nimetty vastuuhenkil6 joka hoitaa asioita?
a. Milla perusteella/ miksi kyseinen henkild on nimetty?
5. Kuinka/ milla perusteella yhteisen jarjestelman kustannukset jaetaan osakkaiden

kesken?



6. Kuinka talousveden saanti kiinteistoille on jarjestetty?

7. Mista idea yhteiseen jarjestelméan syntyi?

8. Misté saitte tietoa eri jarjestelma vaihtoehdoista?

9. Millaisia lupia jarjestelman rakentamiseen tarvittiin?

10.Kuka teki suunnitelmat jarjestelmén toteuttamista varten? (yrityksen/suunnittelijan
nimi)

11.Kuka omistaa puhdistamon/pumppaamon maa-alueen?
Mikali kyseessa on osakkaan maa:

a. Hyvitetaanko tai korvataanko maan kaytto jotenkin? miten?
b. Perustettiinko alueen vuoksi rasite kiinteistolle?
12. Kilpailutettiinko suunnittelu, urakointi ja tarvikkeet?
13.Kuinka jarjestelman yllapito, valvonta ja huolto on jarjestetty?
14.Haitteko ja saitteko tukea tai avustusta joltakin taholta?
15. Mita vastaavaa hanketta suunnittelevien tulisi mielestdnne ottaa huomioon?

16.Vapaa sana
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Kysely 2-10 talouden yhteisesta jatevesien kasittelyjarjestelmasta ja/tai
pumppaamosta ja viemarista

Kysely jarjestelman suunnittelijalle ja muille asiantuntijoille
Nimi- ja yhteystietoja kaytetdan vain taman tutkimuksen yhteydessa.
Nimi:

Yhteystiedot:

Oletko suunnitellut 2-10 talouden yhteisia jarjestelmia? Olen [_] En ole [_]

1. Mita tavallisesta jatevesisuunnittelusta poikkeavia asioita suunnittelijan taytyy
huomioida/selvittaa ennen varsinaisen suunnittelutydn tekemista?

2. Mita tavallisesta jatevesisuunnittelusta poikkeavia asioita taytyy ottaa huomioon
varsinaista suunnittelua tehdessa?

3. Millaista tietoa ja neuvontaa taman kaltaisten kohteiden asukkaat mielestédnne
tarvitsevat?

4. Miten yhteisten jarjestelmien kiinnostavuutta voitaisiin mielestanne lisata?

5. Vapaa sana

Pyydan toimittamaan vastauksenne alla olevia yhteystietoja kayttaen.

Sahkopostiviestina tai liitetiedostona: nina.pimia@jamk.fi

Puhelimitse: 040 522 0394

Postitse: Nina Pimia, Jyvaskylan ammattikorkeakoulu Luonnonvarainstituutti,
Uuraistentie 240 B, 43130 Tarvaala
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Liite 3

Ohjeita
yhteisjarjestelman
osakkaiden
edustajalle

Tehtavat toimenpiteet

Miten?

Huomioitavaa

Idean jalostaminen

Selvitetaan onko yhteisesta
jarjestelmasta kiinnostuneita

Kysely mahdollisille osakkaille

Tama voidaan toteuttaa myos
kutsumalla koolle
"kylakokous"

Toteutusvaihtoehtojen
selvittdminen

Missé sijaitsee lahin
viemariverkosto?

Selvitettavd mahdollisuus
liittya viemariverkostoon nyt
tai l&hitulevaisuudessa,
paallekkaisia hankkeita ei
kannata tehda.

Asia saatetaan kaikkien
tietoon

"Kylakokous", kaikki
mahdolliset osakkaat ja
kiinnostuneet keskustelemaan
asiasta

Idean keksijan tulee olla
aktiivinen tiedonhankkija ja
levittdja. Hanen on koottava
porukka keskustelemaan ja
pohtimaan asian
toteuttamismahdollisuuksia.
Mitd enemman tietoa
jarjestelmista ja
toteuttamisvaihtoehdoista on
alkuvaiheessa, sita
nopeammin asia etenee.

Yhteinen paatos siitd mita
asialle tehdaan

Kokouksessa paatetaan

Ratkaisu voidaan tehda heti
puolesta tai vastaan
periaatteella, tai asiaa voidaan
selvittad tarkemmin ja
kokoontua taas lisatietoja
puimaan. Tarkeint& on ettei
asia jaa "ilmaan".

Yhteisjarjestelman
hallinnoinnista paattaminen

Selvitetaan vaihtoehdot

Mitka ovat sopivat vaihtoehdot
yhteisen jarjestelman asioiden
hoidossa?

Paatetaan kuinka toimitaan

Kirjallisesti

Kirjataan paatds, muistoon tai
poytakirjaan, toimitaan
paatoksen mukaisesti

Valitaan vastuuhenkil6(t)
hoitamaan yhteisia asioita

Valitaan vastuuhenkil6(t)
hoitamaan yhteisia asioita

Osakkaiden kokouksessa,
Kirjataan paatos poytékirjaan
tai muistioon




Laaditaan sopimukset tai
perustamisilmoitukset

Laaditaan sopimukset tai
perustamisilmoitukset

Riippuvat hallintomallista,
saattavat vaatia perustavan
kokouksen (osk)

Jarjestelméan suunnittelu

Esisuunnittelu/hahmottelu

Karttatarkastelu,
jarjestelmavaihtoehdot ja
sijoitusmahdollisuudet, muiden
taustatietojen keruu

Voidaan tehda itse kokonaan
tai osittain, tai tilata
suunnittelijalta

Selvitetaan voidaanko alueelle
toteuttaa ajateltua jarjestelmaa

Neuvottelu kunnan kanssa

Itse tai suunnittelijan toimesta

Tarvittaessa neuvottelu
muiden asiantuntijoiden
kanssa

esim. alueellinen
ymparistokeskus

Rahoituksen jarjestaminen

Avustusten hakeminen

Esim. kunta, ymparistokeskus,
hankkeet

Suunnittelutarjousten
pyytaminen

Kirjallisesti

Esisuunnitelman/hahmotelma
n pohjalta pyydetaan
tarjouksia, pieneen
hankkeeseen voidaan ottaa
suunnittelija myos ilman
kilpailutusta

Suunnittelijasta paattaminen ja
sopimuksen teko

Kirjallisesti

Yleensa valitaan edullisin,
mutta osaamiseen kannattaa
kiinnittda huomiota.

Suunnittelijan avustaminen
tietoja antamalla ja
suunnitelmavaihtoehtoja/
vaiheita hyvaksymalla.

Tarpeen mukaan

Toimi aktiivisesti suunnittelijan
apuna

Valmiin suunnitelman esittely
osakkaille

Yhteistydssa suunnittelijan
kanssa

Suunnitelman esittely
vahentaa vaarinymmarryksia
ja antaa kaikille
mahdollisuuden saada samat
tiedot kerralla.

Selvitetdan
talkootydmahdollisuus
suunnitelman pohjalta

Osakkaiden kesken sopimalla

Kannattaa tehda
mahdollisuuksien mukaan,
mutta omaa osaamista tai
resursseja ei pida yliarvioida.




Tarvittavien lupien
hakeminen

Selvitetdan mita lupia
jarjestelman rakentamiseen
tarvitaan

Kunnasta, viemarilaitokselta,
tienpitgjilta,
ymparistokeskukselta,
maanomistajilta jne.

Tehdaan viimeistaan tassa
vaiheessal

Jarjestelméan osien
sijoitusluvat eri
maanomistajien maille

Kirjallisesti maanomistajan
kanssa, tai hakemalla lupa
kunnan
ymparistonsuojeluviranomaiselt
a

Rakennus- ja/tai
toimenpidelupien hakeminen

Kunnasta, ohjeiden mukaan.

Ymparistolupa

Haetaan jos tarpeen

Lisatietoja kunnasta ja
ymparistokeskukselta

Muut luvat

Haetaan jos tarpeen

Lisatietoja luvan antajalta

Tarvikkeiden ja urakoitsijan
hankinta

Kilpailutus ei ole pakollista, jos
avustuksia ei aiota hakea.
Joidenkin avustusten
maksamisen edellytyksena
on, etta hankinnat on
kilpailutettu.

Pyydetaan tarjoukset Kirjallisesti Voidaan tehda erikseen

tarvikkeista ja urakoinnista tarvikkeiden ja
asennus/rakennusty6n osalta

Valitaan tarvikkeiden toimittaja | Kirjallisesti

ja urakoitsija

Tiedotetaan muille tarjonneille |Kirjallisesti

valinnasta

Tehdaan sopimukset Kirjallisesti Mahdollisimman tarkat

toimituksista ja urakasta sopimukset

Sovitaan valvonnasta ja siihen | Kirjallisesti Valvonnasta voi olla

liittyvista vastuista

maarayksia myos
rakennusluvassa

Rakennusvaihe

Tiedotetaan osakkaita tdiden
aloittamisesta ja suunnitellusta
aikataulusta

Kokous, kirje

Mita vdhemman osakkaita on,
sitd yksinkertaisempaa
tiedottaminen on

Annetaan urakoitsijan tehda
tyonsa

Tydmaalle ei ole asiaa kenella
tahansa!

Suoritetaan sovitut valvonta-
ja dokumentointitoimet

Vastuuhenkil6t ja valvojat
tekevat




Huolehditaan talkooty6n
aikataulussa pysymisesta

Vastuuhenkilot valvovat tdiden
edistymista

Talkootybna tehtavat asiat
eivat saa viivyttaa urakoitsijan
toita

Tehdaan tarvittavat koekaytot
ja testit ennen kayttdonottoa

Ohjeiden mukaisesti

Kayttéonotto, yllapito ja
huolto

Toimitetaan kayttajille ohjeet
jarjestelman oikeaan kayttoon

Kirjallisena, voidaan lisaksi
esitella kokouksessa

Hyvéakaan jarjestelma ei voi
toimia, jos sité ei kayteta
oikein

Otetaan jarjestelma kaytt6on

Kytketadn pumppaamo(t)
paalle, kaynnistetdan
puhdistamo

Ohjeiden mukaan tietenkin

Huolletaan jarjestelmaa oikein

Valmistajien ohjeiden
mukaisesti

Lisaksi pidetaan kirjaa
huolloista ja yllapitotoimista

Varmistetaan etta kaikki
osakkaat tietavat kuka
yllapidosta/huollosta vastaa

Toimitetaan yhteystiedot
osakkaille

Varaudutaan
ongelmatilanteisiin

Varaosat, tiedossa niiden
saatavuus seka asentajat

Talouden hallinta

Vastuuhenkilén nimeaminen

Osakkaiden kokous nimeaéa
vastuuhenkilon

Jonkun on oltava vastuussa
yhtymén talouden hoidosta,
kirjanpidosta ja laskutuksesta

Osakkailta perittavien
maksujen pitaa kattaa
jarjestelman kulut

Taloudesta vastaava esittaa
maksuja, mutta kokous paattaa
lopullisesti

Maksuilla pitaisi kattaa kulut
seka pystya varautumaan
tuleviin korjaus- ja yllapito
kustannuksiin.

Tulevaan pitaa pystya
varautumaan

Katetta saa jaada

Kohtuullisen tuoton avulla
taataan yhtyméan
maksuvalmius

Tarkastellaan hallintomuodon
jarkevyys taloudellisesti

Huomioidaan tulot, menot,
lainat, avustukset ja verotus

Sopimuksia ja hallintamuotoa
voidaan muuttaa, jos tilanne
sita vaatii.
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Ohjeita
yhteisjarjestelman
suunnittelijalle

Tehtavat toimenpiteet

Miten?

Huomioitavaa

Suunnittelusopimuksen
tekeminen tilaajan kanssa

Kirjallisesti, tarkkaan
yksildiden

Voi tehda tassa tai
my6hemmin, Saattaa
edellyttaa tarjouspyyntdon
vastaamisen. Selvita kenella
on allekirjoitusoikeus, tai
varmista muulla tavalla etta
yhteyshenkilolla on oikeus
toimia muiden puolesta

Esiselvitykset,
taustatietojen hankinta

Suunnittelukohteen kartta- ja
maastotietojen hankinta

Maanmittauslaitos,
kunta

Suunniteltavan alueen rajaus
ja paikallisten maaraysten
selvittaminen

Neuvottelut tilaajan ja
kunnan kanssa

Mahdollisten
jarjestelmaratkaisujen
selvittdminen

Verkostojen sijainnit
kunta, osuuskunnat

Mahdollisesti vaihtoehtojen
esittely tilaajalle.

Jarjestelmaan liittyvien
kiinteistéjen maaran ja
kayttotarkoituksen
selvittaminen

Yhteistydssa tilaajan
kanssa

Jarjestelmaan liittyvien
kiinteistojen
asukas/kayttajamaaran
selvittaminen

Yhteistydssa tilaajan
kanssa

Mokkien kayttajamaarat
vaihtelevat enemman kuin
vakituisten asuntojen

Muiden kuin
asumajatevesien johtamisen
mahdollisuus jarjestelmaan

Yhteistydssa tilaajan
kanssa

Esim. maitohuoneiden tai
elintarvikkeiden
jatkojalostuksen jatevedet

Jarjestelman suunnittelu

Tarvittaessa esisuunnittelu

Karttatarkastelun ja
tilaajan kanssa
neuvottelun pohjalta

Esittely tilaajalle ja
yhteisymmarrys suunnittelun
eteenpain viemisesta

Mitoituslaskelmien tekeminen

Lasketaan kuinka paljon
jarjestelméaan tulee
jatevesia keskimaarin

Huomioi kuormitusvaihtelut




Selvitetaan tarvitseeko
varautua suurempaan
maaraan esim. loma-
aikana

Talla on sitd suurempi
merkitys mita pienempi
jarjestelmé on. Pienissa
jarjestelmissa taytyy
suunnitella enemman
toimintavarmuuslisaa, koska
vaihtelut ovat suhteessa
suurempia kuin isoissa
jarjestelmissa.

Jateveden laadun
selvittaminen

Naytteenotoin

Jos jarjestelmaan tulee muita
kuin tavallisia asumajatevesia

Puhdistamon paikan
valitseminen

Yhteistygssa tilaajan
kanssa. Puhdistamolle
taytyy voida rakentaa
viemarit ja tieyhteys,
sahkon saanti pitaa
pystya jarjestamaan.

Liséksi on huomioitava
turvallisen purkupaikan
jarjestaminen puhdistetulle
vedelle

Pumppaamon tai
pumppaamoiden paikan
valitseminen

Yhteistydssa tilaajan
kanssa. Pumppaamon
tulee olla lahella
tieyhteytta, siihen on
saatava kohtuullisella
vaivalla sahkét, ylivuoto
on voitava jarjestaa
turvallisesti

Mita vahemmilla
pumppaamoilla selvida sen
parempi. Viemarin
toimintavarmuus tulee
varmistaa. Mahdollisuudet tulla
Kiinteistoilta viettoviemareilla

Viemariverkoston
littAmiskohdan selvittaminen

Verkoston omistajan
kanssa

Myds kaytannon
littAmisjarjestlyt kannattaa
slevittdd samalla.

Vietto- ja paineviemarilinjojen
suunnittelu

Yhteistydssa tilaajan
kanssa. Mitoitus tehtava
oikein vesimaaraan
suhteutettuna, jotta
viemari toimii
tarkoituksen mukaisesti.

Viipyma viemarissa sopiva.

Huomioidaan jalkiliittyjien
mahdollisuus

Riittavasti venttiileja
runkolinjoihin ja
mitoitukseen varaa

Liittyjaarvion on kuitenkin
oltava realistinen

Suunnitelma-asiakirjojen
laatiminen

Hyvan tavan mukaisesti

Suunnitelman esittely ja
luovuttaminen tilaajalle

Yhteisessa palaverissa

Vahentaa vaarinymmarrysten
riskia ja on hyvaa
asiakaspalvelua

Sopiminen mahdollisesta
valvojana toimimisesta
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Ohjeita
yhteisjarjestelman
rakentajalle/urakoitsijalle

Tehtéavat toimenpiteet Miten? Huomioitavaa

Tarjouspyyntdon vastaaminen | Kirjallisesti Virallista tarjouspyyntéa ei
valttamatta ole, mutta
vastaa pyynnon
mukaisesti, suunnitelmaan
tutustumisen jalkeen.

Urakasta sopiminen

Sovitaan urakkaan sisaltyvista |Kirjallisesti Jos tilaaja tekee itse osia

toista tilaajan kanssa suunnitelmaan kuuluvista
toita, taytyy niiden nakya
my0s tassa

Sovitaan urakkaan sisaltyvista |Kirjallisesti Jos tilaaja hankkii

tarvikkeista tilaajan kanssa tarvikkeet muualta, ei niita
tarvitse eritella

Sovitaan urakan aikataulusta | Kirjallisesti Aikataulu sitoo molempia
osapuolia

Sovitaan urakan hinnasta Kirjallisesti

tilaajan kanssa

Sovitaan mahdollisten Kirjallisesti Usein tehtavaksi tulee

lisatoiden ja tarvikkeiden toit4, joita ei ole urakka

kustannuksista sopimuksessa mainittu,

niiden hinta ja ehdot
kannattaa sopia
urakkasopimuksessa

Rakennustyo
Sopimukseen siséltyvien Sopimuksen ja Muista dokumentoida
téiden suorittaminen suunnitelmien mukaisesti tyosi, kirjaa muistiin
seka valmistajien ohjeita lisatyot ja tarvikkeet
noudattaen
Tyon vaiheiden dokumentointi | Valokuvaamalla, mahd. Oman oikeusturvan
seuranta/valvontalomakkeet | kannalta tarpeen, mikali
tayttamalla jalkikateen syntyy eri
mielisyytta siitd mita on
tehty ja miten.
Jarjestelman tarkastaminen ja | Yhteistyossa valvojan ja Varmistetaan etta
mabhdolliset toimintakokeet tilaajan kanssa, valmistajien | jarjestelma on kunnossa
ohjeiden mukaan luovutusvaiheessa.
Varmista etta paperit ovat tyon
osalta kunnossa
Luovuta valmis jarjestelma Yhteistydssa valvojan ja Kayttéonotto
tilaajalle tilaajan kanssa

Laskuta lisatyot ja tarvikkeet




Ohjeita
yhteisjarjestelman
huoltajalle

Tehtavat toimenpiteet

Miten?

Huomioitavaa

Tutustu huoltotilaukseen

Tutustu jarjestelméan

Lue suunnitelma ja kay
paikanpaalla
tutustumassa

Vasta tutustumisen
jalkeen voit arvioida
tarkasti hinnan

Selvita millaista palvelua tilaaja
toivoo?

Keskusteluin

Onko kyse vain
maéaraaikaishuolloista
vai koko yllapitoon
liittyvista tehtavista

Selvitd varaosien ja muiden
tarvikkeiden saatavuus

Kannattaako varaosia
hankkia varastoon vai
ei?

Sopimuksen tekeminen

Sovi tilaajan kanssa Kirjallisesti Mita sopimuksen

sopimuksen ja palvelun mukainen hinta

siséallosta sisaltaa? Tyot,
matkat, tarvikkeet jne.

Sovi tilaajan kanssa Kirjallisesti

huoltosopimuksen hinnasta

Sovi mahdollisten lisatdiden Kirjallisesti

hinnasta

Sovi ns. paivystyslahtojen Kirjallisesti Kuinka nopeasti

ehdoista ja hinnasta huoltajan pitaa olla
tavoitettavissa ja
kuinka pian
iImoituksesta hanen
on oltava paikalla

Huolto ja yllapitoty6t

Toimi sopimuksen mukaisesti

Tee toimenpiteet huolto-

ohjeiden mukaisesti

Pid& kirjaa suorittamistasi Kirjallisesti Dokumentoi tyosi

toimenpiteista

Pida kirjaa vikojen syista Kirjallisesti Ota tarvittaessa
valokuvia

Raportoi tyostasi tilaajalle Kirjallisesti Esim. kerran

vuodessa raportti
mitd on tehty
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